Nazov:

so sidlom:
zastipeny:

ICO:

IC DPH:

bankové spojenie:
¢islo uctu:

e-mail adresa:

/dalej aj ,, Prenajimatel™/

Obchodné meno:

Sidlo/Miesto podnikania:

ICO:
IC DPH:

Statutarny zastupca:

Registracné cislo/zapisany:

Bankové spojenie:
Cislo uctu:

e-mail adresa:

ZMLUVA O NAJME MAJETKU
. [°]

Clanok 1

Zmluvné strany

EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb
Halasova 20, 832 90 Bratislava

Ing. Ivana Chrenkova

00 491 870

SK2020887022

Prima banka Slovensko, a.s.

SK04 5600 0000 0018 0570 7008
info@ekovps.sk

/dalej aj ,,Najomca” a spolu s Prenajimatelom dalej aj ,Zmluvné strany”/

uzatvaraju v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov

a prislusnymi ustanoveniami Obchodného zakonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme

nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov tato

Zmluvu o najme majetku ¢. [*] zo diia .......... 2024

/ dalejlen ,Zmluva” /.

Clanok 2

Uvodné ustanovenia

2.1 Prenajimatel je prispevkovou organizaciou zriadenou postupom podla zakona ¢. 377/1990 Zb.

o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v platnom zneni, v spojeni s uznesenim ¢. 2/1990 z 2.

zasadnutia Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava — Nové mesto, konaného dna 20.12.1990,

ktory vykonava spr

avu majetku Mestskej casti Bratislava - Nové Mesto, Jundcka 1, Bratislava alebo



2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

majetku, ktory bol mestskej casti zvereny. Prenajimatel pri uzatvéarani tejto zmluvy vystupuje v mene
vlastnika zvereného majetku.

Najomca je pravnickou osobou podnikajucou podla pravneho poriadku Slovenskej republiky
s predmetom cinnosti najmé v oblasti kiipa tovaru na tcely jeho predaja konecnému spotrebitelovi
(maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zzivnosti (velkoobchod) a poskytovanie sluzieb rychleho
obcerstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumdciu. Ndjomca ma zdujem vramci svojej
podnikatel'skej cinnosti prevadzkovat na majetku vsprave Prenajimatela zariadenie rychleho

obcerstvenia. Vypis z obchodného registra Najomcu tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

Clanok 3

Predmet najmu

Predmetom tejto Zmluvy je Gprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri najme casti majetku
v sprave Prenajimatela v prospech Najomcu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze vykonava spravu nasledovnych nehnutelnosti — majetku, nachadzajiceho
sa v objekte hornej stanice lanovej drahy Bratislava — Kamzik so stupisnym cislom 2827, postavenom
na parc. registra ,,C” ¢. 19614/3 o vymere 601 m?, druh pozemku — zastavané plochy a nadvoria, ktory
je zapisany na liste vlastnictva ¢. 2275 pre k. t1. Vinohrady, obec Bratislava — m. ¢. Nové Mesto, okres
Bratislava III vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava, v evidencii Okresného tiradu Bratislava,
katastralny odbor.

Prenajimatel prenechava Najomcovi touto Zmluvou cast majetku definovaného v bode 3.2 tohto
clanku Zmluvy do docasného uzivania, a to nebytovy priestor o vymere 110,72 m? v objekte Lanovka -
horna stanica Kamzik, nachadzajuci sa v suteréne objektu Lanovka — horna stanica (dalej aj , Predmet
najmu”), za ¢o sa Ndjomca zavazuje hradit Prenajimatelovi najomné, dohodnuté v tejto Zmluve.
Situacné vymedzenie Casti majetku, ktory ma byt Predmetom najmu podla tejto Zmluvy, tvori Prilohu
¢. 2 tejto Zmluvy. Najomca vyhlasuje, Ze takéto vymedzenie Predmetu ndjmu je dostatocne zrejmé
a urcité, pricom situacné vymedzenie, ktoré tvori Prilohu ¢. 2 tejto Zmluvy, stthlasi podla osobnej
obhliadky so stavom na mieste samom a voci takémuto vymedzeniu nema vyhrady a stihlasi s tym, ¢o
ma tvorif Predmet ndjmu. Najomca je povinny za kaZzdych okolnosti reSpektovat vymedzenie
Predmetu najmu podla tohto clanku Zmluvy. Prekrocenie rozlohy Predmetu najmu sa povazuje za
zavazne porusSenie tejto Zmluvy s pradvom Prenajimatela od Zmluvy odstupit.

Prenajimatel prenechava Predmet najmu touto Zmluvou Najomcovi do doc¢asného uZzivania, za ¢o sa
Nidjomca zavézuje hradit Prenajimatelovi najomné a tthrady snajmom spojené dohodnuté v tejto
Zmluve.

Néjomca vyhlasuje, ze bol zo strany Prenajimatela obozndmeny s pristupovymi komunikdciami na
Predmet najmu a Najomca berie na vedomie prava tretich osob vztahujuce sa k Predmetu najjmu
avodi takymto pravam tretich os6b nema vyhrady atieto sa zavdzuje plne reSpektovat. Pri ich

poruseni sa zavazuje dotknuté osoby odskodnit v plnom rozsahu.
Clanok 4
Uéel najmu

Predmet namu sa prenajima Najomcovi za ufelom prevadzkovania reStaura¢ného

zariadenia/bufetu/predajne a/alebo poskytovanie sluzieb v predmete ndjmu suvisiacich s prevadzkou

Prenajimatel: N3jomca:
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4.3
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6.1

6.2

6.3

lanovej drdhy a/alebo podporujtcich cestovny ruch. N4jomca je povinny navstevnikom v objekte
hornej stanice lanovej drahy Bratislava - Kamzik poskytovat stravovacie sluzby.

N4éjomca nie je opravneny bez predchadzajticeho pisomného stthlasu Prenajimatela vyuzivat Predmet
najmu na iny ucel ako dohodnuty v tejto Zmluve. Podpis Statutarneho zastupcu Prenajimatela na
takomto sthlase musi byt tradne overeny. Najomca je povinny uzivat Predmet najmu vylucne
v sulade s touto Zmluvou a so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

N3ajomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, Ze sa osobnou obhliadkou oboznamil so stavom Predmetu
najmu a tento je v stave spdsobilom na dohodnuty tcel a nevykazuje ziadne vady, ktoré by mu branili
v uzivani Predmetu ndjmu na tcel dohodnuty touto Zmluvou a Ze od Prenajimatela sa nevyzaduje
ziadna uprava, prispOsobenie, pripadne iné plnenie vratane zabezpecenia stthlasov prislusnych

uradov a organov v suvislosti so stavom a vlastnostami Predmetu najmu v case jeho odovzdania.

Clanok 5

Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to na desat (10) rokov odo dnia uc¢innosti Zmluvy.

Clanok 6
Najomné a suvisiace platby, Platobné podmienky

Nijomca sa na zaklade tejto Zmluvy zavézuje platit najomné a prevadzkové naklady spojené
s uzivanim Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske ........... EUR bez DPH /dalej aj ,Najomné”/ za
kazdy aj zacaty mesiac najmu. V pripade, ze je Najomca registrovanym platitefom DPH, k
Najomnému bude pripocitana DPH platna v case zdanitelného plnenia. Celkova cena Najomného
alehoty splatnosti budu uvedené vo Fakture/Splatkovom kalendari — s nélezitostami danového
dokladu v zmysle zakona ¢. 222/2004 Z. z., ktory tvori Prilohu ¢. 3 tejto Zmluvy. Okamihom dorucenia
novej Faktury/Splatkového kalendara Najomcovi sa tato stava dniom dorucenia neoddelitelnou
prilohou tejto Zmluvy a nahradza predchadzajucu Fakturu/Splatkovy kalendar. Zmluvné strany sa
dohodli na tom, ze v pripade skoncenia najmu podla tejto Zmluvy, lehota splatnosti posledného
plnenia v prospech Prenajimatela (teda Najomného a zdlohy na thrady nezahrnuté v N4jomnom,
pripadne inych plneni podla tejto Zmluvy) sa posuva na patnasty (15.) deri posledného mesiaca
trvania najmu podla tejto Zmluvy, bez ohl'adu na to, ¢o bude uvedené v ostatnej Faktare/Splatkovom
kalendari, ¢o Ndjomca berie na vedomie a nemd voéi tomu ziadne namietky. Tato posledna tthrada sa
stava splatnou priamo na zaklade dojednania v tejto Zmluve.

V Négjomnom nie sti zahrnuté thrady za (i) energie a dodavky sluzieb spojené s uzivanim Predmetu
najmu, ktoré sa zavdzuje hradif Néjomca zalohovo vo vySke alehotdch podla aktualnej
Faktary/Splatkového kalendara, (i) vyvoz odpadu zo septiku, (iii) dodavku vody a elektrickej energie
na podklade samostatného meradla energii, zriadeného pre Predmet najmu. Najomca je povinny
zabezpecit osobu na to odborne sposobiltt a na vlastné ndklady inStaldciu samostatnych meradiel
elektrickej energie a vody dodavanych pre Predmet najmu, ak na Predmete najmu tieto meradla
instalované nie sti. Za ticelom pripadného prihlasenia Najomcu na odber energii v Predmete najjmu
a/alebo instaldcie meradiel si poskytni Zmluvné strany svoju suc¢innost. Neposkytnutie suc¢innosti zo
strany Najomcu a/alebo nevyhovenie poziadavke na instalaciu samostatnych meradiel sa povazuje za

zavazné poruSenie tejto Zmluvy spravom Prenajimatela od nej odstapit. N4jomca samostatne



6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

zodpoveda za udrzbu a predpisané skusky na meradlach sltziacich pre meranie odberu energii
a sluzieb dodavanych samostatne pre Predmet najmu v stlade so vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi. Pocas celej doby najmu je Prenajimatel oprdvneny menif vysku zdlohovych platieb
v nadvéaznosti na vyvoj hladiny stvisiacich nakladov.

V pripade, ak na zaklade vytctovania skutocného odberu dodavanych sluzieb od ich dodavatelov
Prenajimatel zisti ku koncu prislusného vyuctovacieho obdobia alebo ku dniu ukoncenia najomného
vztahu nedoplatok na tthradach za poskytované sluzby a dodavky Najomcovi, zavdzuje sa takyto
nedoplatok uhradit N4jomca Prenajimatelovi, a to vo vySke alehote podla jeho vyuctovacej faktary.
Pripadny takto vzniknuty preplatok sa Prenajimatel zavizuje vratit Najomcovi, ato na zaklade
pisomnej vyzvy Najomcu. Prenajimatel je opravneny takto vzniknuty preplatok zapocitat jednostranne
sjeho pohladavkami voc¢i Najomcovi. V pripade, ak Prenajimatel prislusnych médii pri odpocte
spotreby jednotlivych médii zisti podozrenie z neopravnenej manipulacie s meradlami uréenymi pre
meranie odberu energii a sluzieb dodavanych samostatne pre Predmet najmu v stlade so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi alebo touto zmluvou a tato skutocnost oznami Prenajimatelovi alebo
dojde k poskodeniu tychto meradiel, povazuje sa to za zavazné porusenie tejto Zmluvy. V takom
pripade je Ndjomca povinny Prenajimatelovi uhradit zmluvnu pokutu vo vyske 1.000,- EUR za kazdé
jedno zistené porusenie tohto ustanovenia. Zaroven je to dovod na odstiipenie od zmluvy zo strany
Prenajimatela. Okrem toho v pripade nemoznosti odpoctu spotreby dodavaného média za konkrétne
obdobie bude nasledne Prenajimatelom fakturovana Najomcovi spotreba prislusného média vo vyske
1,2 nasobku spotreby zistenej za predchadzajiice zuctovacie obdobie. V pripade, ak takto nebude
mozné spotrebu urcit, uréi vysku spotreby Prenajimatel ako 1,2 nasobok spotreby vymerou
a predmetom c¢innosti porovnateIného predmetu n4jmu s najvyssou spotrebou a ak ani takto nebude
mozné spotrebu urcit, ur¢i ju Prenajimatel odhadom na zaklade vlastnej tivahy. Zmluvné strany sa
dohodli zaroven na tom, Ze akékolvek zmeny cien energii a dodavok sluzieb spojenych s uzivanim
Predmetu najmu je Prenajimatel opravneny zverejnit v podobe oznamu na svojej webovej stranke.

Prenajimatel nezarucuje, Ze dodavky energii asluzieb vztahujucich sa kPredmetu najmu

prostrednictvom tretich osob budu neprerusené alebo v pozadovanom odbernom mnozstve, za ¢o ho
Néjomca nebude brat na zodpovednost, ani sa domahat zlavy na najomnom a/alebo nahrady skody
alebo inej ujmy.

Najomné a zalohové platby na dodavku energii asluzieb je splatné mesacne vzdy najneskor do
posledného dna prislusného mesiaca aj bez vystavenia faktiry alebo vyuctovania. Najomné ainé
platby podIa tejto Zmluvy sa povazuju za uhradené diiom pripisania v prospech tcétu Prenajimatela.
Ndjomca bude hradit Najomné a zalohové platby na dodavku energii asluzieb bezhotovostnym
prevodom na tcet Prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy, pokial Prenajimatel neurci inak.
Najomné moze Prenajimatel valorizovat na zaklade harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien
oproti rovnakému obdobiu predchadzajiiceho roka, zverejfiovaného Statistickym tradom SR, pri¢om
vychodiskovou hodnotou indexu bude hodnota (vy$ka) indexu vykazand Statistickym tradom SR
v mesiaci, v ktorom prislo k podpisu tejto Zmluvy. Prva valorizacia ngjmu moze byt uskutocnena od
zaciatku druhého (2.) roku trvania najomného vztahu. Najomné moze byt nasledne pravidelne
valorizované kazdorocne o mieru narastu harmonizovaného indexu spotrebitel'skych cien oproti
rovnakému obdobiu predchadzajticeho roka. Neuplatnenie naroku na valorizaciu Prenajimatelom
k zaciatku nasledujaceho, valorizacii podliehajuceho roku trvania najmu, neznamend vzdanie sa
naroku na Najomné zvySené o hodnotu indexu. Prenajimatel je oprdvneny tento narok uplatnif
kedykol'vek za obdobie, kedy narok vznikol, hoci nebol uplatneny k zaciatku prislusného roku trvania
najomného vztahu a Ndjomca je ho povinny uspokojitf v rovnakej vyske, ako keby bol tento narok
Prenajimateflom uplatneny k zacatiu plynutia prislusného nasledujiceho roku trvania najomného

vztahu. V pripade, ze Prenajimatel neuskutocnil valorizaciu najjomného pocas niekolkych rokov, je

Prenajimatel: N3jomca:
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opravneny valorizovat ndjomné kedykolvek neskér o hodnoty indexov vSetkych rokov, kedy nedoslo
k valorizacii. Takto valorizované Najomné plati pocntic uskutocnenim tejto valorizacie.

Pre pripad omeskania Najomcu s thradou akéhokol'vek splatného zavazku na podklade tejto Zmluvy
sa Zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05% denne z dlznej sumy za kazdy den

omeskania, s ¢im N4jomca bez vyhrad stihlasi.

6.10 Njjomca nema pravo zapocitat svoje pohladavky alebo naroky voci Prenajimatelovi proti

pohladavkam alebo narokom Prenajimatela vo¢i Ndjomcovi na Najomné alebo na zalohové platby, ani
proti inym narokom alebo pohladavkam Prenajimatela vo¢i Ndjomcovi vzniknutym na zaklade
Zmluvy alebo zadrziavat a neplatif Najomné alebo akékolvek iné platby (ich cast) podla Zmluvy
z dovodu akychkolvek narokov alebo pohladavok Najomcu voci Prenajimatelovi. Ndjomca nie je
opravneny svoje pohladavky voci Prenajimatelovi postapif na tretiu osobu bez predchadzajiiceho
pisomného stthlasu Prenajimatela, suradne osvedéenym podpisom Statutarneho zastupcu

Prenajimatela.

6.11 Najomca ma narok na pomernu zlavu z Ndjomného iba vtedy, pokial Ndjomca moézZe Predmet najmu

uzivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy. N4jomca nie je
povinny platit nagjomné iba vtedy a vyluc¢ne len za ten cas, ked Ndjomca nemohol uzivat Predmet
najmu v celosti v stlade s dohodnutym tcelom preto, Ze Prenajimatel si neplnil svoje povinnosti zo
Zmluvy. Narok na poskytnutie zlavy musi byt Ndgjomcom uplatneny u Prenajimatela pisomne bez
zbytocného odkladu. Narok zanikne, ak nebol uplatneny do mesiaca odo dra, kedy sa Najomca
dozvedel o skutoc¢nosti zakladajicej tento narok. Najomca berie na vedomie, Ze v pripade ak nebude
moct Predmet najmu uzivat v dosledku vyssej moci (napr. vojna, pandémia a pod.), takato skutocnost

nezaklada pravo Najomcu na zlavu z najomného pokial sa Zmluvné strany nedohodnti inak.

6.12 N4jomca podpisom tejto Zmluvy udeluje Prenajimatelovi stihlas, aby tento pocas trvania najmu

zalozeného touto Zmluvou vypol dodavku elektrickej energie a/alebo inych médii do Predmetu
najmu pre pripad porusenia povinnosti Najomcu platit najomné kazdy mesiac v lehotach urcenych
touto Zmluvou, ako aj pre pripad poruSenia povinnosti Najomcu platit zalohu na prevadzkové
naklady ¢i iné naroky Prenajimatela podla tejto Zmluvy, a to az do doby, kym si Ndjomca zacne plnit
riadne a vcas vSetky svoje financné povinnosti vyplyvajice mu z tejto Zmluvy. Vypnutie dodavky
elektrickej energie a/alebo inych médii doddvanych do Predmetu ndjmu nema na strane Najomcu
vplyv na jeho povinnost plnit si vSetky financné zavazky vyplyvajtice z tejto Zmluvy, vratane platenia

Néjomného.

6.13 Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze v stvislosti s prerusenim dodavky elektrickej energie a/alebo

7.1

inych médii dodavanych do Predmetu najmu podla predchadzajiceho bodu tejto Zmluvy Najomcovi
nevznikaju ziadne naroky z titulu nahrady Skody ¢i uslého zisku, nakolko Prenajimatel takymto
postupom vykondva svoje prava podla tejto Zmluvy. Tym sa vylucuju vsetky a zaroven akékolvek
naroky Najomcu, ktoré by hypoteticky mohli vzniknut v savislosti s prerusenim dodavky elektrickej
energie a/alebo inych médii doddvanych do Predmetu ndjmu, s ¢im Najomca vyslovne stihlasi, berie
to na vedomie a plne si uvedomuje vsetky pravne aj faktické dosledky, ktoré mu vznikli alebo

v budticnosti mozu vzniknut v stivislosti s takymto dojednanim a nema voci nemu zZiadne vyhrady.

Clanok 7
Kaucia

Ndjomca sa zavazuje zaplatift Prenajimatelovi v hotovosti pri podpise tejto Zmluvy alebo

bezhotovostne pred podpisom Zmluvy (o ¢om pri podpise Zmluvy predlozi Najomca Prenajimatelovi
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7.3

7.4

7.5

7.6

8.1.1

potvrdenie o uskutocneni neodvolatelnej bezhotovostnej platby) preddavok na Ngjomné a sluzby
spojené s najmom (dalej len ,Kaucia”), tj. kauciu vo vyske 3 mesacnych najmov a preddavkov za
sluzby. Kaucia nepodlieha droceniu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kaucia zabezpecuje vSetky periazné naroky Prenajimatela vyplyvajtce
z tejto Zmluvy voci Najomcovi.

V pripade, ak N4jomca nesplni vcas svoje zavazky vzniknuté na zaklade tejto Zmluvy alebo ich splni
iba ciastocne, je Prenajimatel opravneny uspokojit svoju pohladavku zo zlozZenej Kaucie vratane
prislusenstva, a to do vysky Najomcovho nesplneného zaviazku. Pouzitie Kaucie alebo jeho casti
ozndmi Prenajimatel Najomcovi pisomne.

V pripade, ak Kaucia alebo jej ¢ast bude pouzitd Prenajimatelom v zmysle predchadzajiaceho bodu
Zmluvy, Najomca je povinny Kauciu doplnit tak, aby cela suma Kaucie zodpovedala vyske
dohodnutej podla bodu 7.1 Zmluvy a to bez zbytocného odkladu, najneskodr vsak do sedem (7) dni po
tom, ¢o bol na to pisomne vyzvany zo strany Prenajimatela. Nedoplnenie kaucie sa povazuje za
zavazné porusSenie tejto Zmluvy s pravom Prenajimatela od nej odstupit.

V pripade, ak ndjom skon¢i pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu alebo do lehoty dvoch (2)
mesiacov po zacati doby najmu zdovodov na strane Najomcu, prepada Kaucia v prospech
Prenajimatela, ak sa Zmluvné strany pisomne nedohodnui inak, ¢im nie st dotknuté iné naroky
Prenajimatela, vyplyvajuce z takéhoto ukoncenia najmu.

V pripade, Ze ndjom skonc¢i zddvodu nezakladajuceho narok podla bodu 7.5 tejto Zmluvy,
nespotrebovana cast Kaucie sa po zapocitani vSetkych narokov zo strany Prenajimatela voci
Najomcovi vrati Najomcovi na zaklade jeho pisomnej ziadosti, a to do 30 dni po doruceni pisomnej

ziadosti.

Clanok 8

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Podclanok 8.1

Poistenie Predmetu najmu

N3jomca je povinny do tridsiatich (30) kalendarnych dni od podpisu tejto Zmluvy uzatvorit a na
vlastné nadklady po celt dobu najjmu udrziavat v platnosti a G¢innosti poistné zmluvy, ktoré budu
pokryvat najma nasledovné rizika tykajtce sa Predmetu najmu:

a) poistenie zodpovednosti Najomcu za Skody vzniknuté v suvislosti sjeho ¢innostami
prevadzkovanymi v Predmete najmu a zodpovednosti voci narokom tretich osdb (zahriujtce
predovsetkym poskodenie majetku a vsetky Skody a straty na Predmete ndjmu a v Predmete
najmu, ako aj na akomkolvek inom majetku vo vlastnictve alebo v sprave Prenajimatela
a pripady poranenia, irazu alebo iimrtia 0sob a iné);

b) Zivelné poistenie vietkého majetku Néjomcu (aj zabudovaného) v Predmete najmu, vratane
poistenia pre pripad poskodenia alebo znic¢enia veci vodou z vodovodnych zariadeni;

C) poistenie rizika kradeze vlamanim do Predmetu najmu alebo lipeznym prepadnutim a rizika
vandalizmu v Predmete najmu vratane sklenenych vyplni Predmetu najmu. V pripade, ak
nastand Skody na sklenych castiach Predmetu najmu je Najomca povinny uviest vec do
povodného stavu v priebehu 24 hodin. Pokial sa tak nestane, vykond tak Prenajimatel a

N3ajomca mu zaplati vSetky s tym stvisiace a vynalozené naklady.

Prenajimatel: N3jomca:
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8.2.2

Néajomca berie na vedomie a uznava, Ze poistné zmluvy na majetok uzatvorené Prenajimatelom sa
nebudt vztahovat na majetok Najomcu, bez ohladu na skutoc¢nost, ¢i je tento majetok zabudovany
do Predmetu ndjmu alebo nie.

Néjomca i Prenajimatel sa tymto vzdjomne vzdavaju svojich narokov na odskodnenie voci druhej
Zmluvnej strane za straty alebo skody na majetku v tom rozsahu, v akom je takato strata alebo
Skoda poskodenému uhradend z prislusnej poistnej zmluvy, uzatvorenej podla tejto Zmluvy
Prenajimatelom alebo Najomcom, a to ku diiu vzniku takychto narokov.

V pripade, ze Najomca poistenie podla tohto clanku Zmluvy neuzavrie, nemoze si v pripade
odcudzenia, poskodenia alebo hocijakej dalSej Skody na vlastnom majetku alebo voci tretim
osobam tuto skodu uplatniovat u Prenajimatela. V pripade, Ze je takato skoda vzniknuta tretej
osobe uplatnena voci Prenajimatelovi, oznami Prenajimatel tto skutoc¢nost Najomcovi, ktory sa
zavazuje uhradit Skodu bezodkladne po doruceni vyzvy zo strany Prenajimatela. Takéto plnenie sa
nepovazuje za bezdovodné obohatenie na strane Prenajimatela, ale plnenie zaviazku Najomcu
uplatneného tretou osobou vo¢i Prenajimatelovi.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze podmienka podla bodu 8.1.1 tohto ¢lanku sa povaZuje za
splnend jedine za predpokladu, Ze poistné krytie je v poistnych zmluvach pre riziko podla bodu
8.1.1 pism. a) nastavené aspon na nominalnu sumu 200.000,- €. Zarover je Najomca povinny riadne
avcas platift poistné. Najomca je povinny predlozit potvrdenie o poisteni Prenajimatelovi
najneskdr do piatich (5) dni odo dnia jeho uzavretia. Porusenie ktorejkol'vek povinnosti podla tohto
ustanovenia sa povaZuje za podstatné porusSenie Zmluvy s pravom Prenajimatela od Zmluvy

odstupit.

Podclanok 8.2
Udrzba Predmetu najmu a jeho tpravy
Investicie a technické zhodnotenie Predmetu najmu

Najomca je povinny nepretrzite pocas celej doby najjmu udrziavat poriadok a Cistotu v Predmete
najmu, ako aj vokoli 20 metrov od Predmetu najmu a samotného miesta prevadzkovania
obchodného zariadenia, atrakcie alebo poskytovania sluzieb a zabezpecit, aby sa odpad ainé
emisie, ktoré vznikajii v stuvislosti sjeho c¢innostou v Predmete najmu, nesirili v objekte hornej
stanice lanovej drahy Bratislava - Kamzik a neobtazovali tretie osoby. Za tymto ui¢elom je Najomca
povinny v celom rozsahu vykonavat udrzbu atupravy Predmetu ndjmu, spojent suZivanim
Predmetu najmu, ako aj opravy a iudrzbu zariadeni, ktoré st1 v Predmete najmu umiestnené a/alebo
sa nachadzaju vjeho okoli ( distenie, spevnenie, zabranenie vhromadeni odpadu, vymena
poskodenych casti a pod.) bez ohladu na vysku nadkladov na takato tidrzbu a tpravu, vratane
vsetkych instalacii, prislusenstva a vybavenie umiestneného v sticasnosti, resp. kedykolvek
v budticnosti v Predmete najmu. Plnenie tejto povinnosti zabezpecuje Njomca bez zbytocného
odkladu a vylu¢ne na vlastné naklady a zodpovednost. S ohladom na charakter Predmetu najmu
sa Zmluvné strany dohodli na tom, ze Prenajimatel nezabezpecCuje ziadnu udrzbu, dpravy
a opravy Predmetu ndjmu, ani zariadeni a instal4cii na Predmete ngjmu.

Ak uvedené prace v zmysle predchadzajicej vety Najomca bez zbytocného odkladu nezabezpeci
sam, je tak opravneny urobit Prenajimatel na naklady N4jomcu.

Néjomca nie je pocas doby najmu opravneny bez predchddzajiiceho pisomného sthlasu v
Predmete najmu vykonat tpravy, stavebné zmeny a instalaciu novych technologickych a inych

zariadeni a stavebnych prvkov N4jomcu, ktoré budt mat charakter konstrukcii pevne spojenych so
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zemou (dalej len ,Upravy”). Ziadost oudelenie sihlasu na Upravy musi obsahovat opis
pozadovanych Uprav. K udeleniu stthlasu s Upravami musi N&jomca Prenajimatelovi vopred
odovzdat riadne vypracovani auplnu projektovi dokumentéciu, pokial sa podla platnych
predpisov vyZaduje apresnt Specifikdciu Uprav. V pripade, 7e Upravy vyzaduji sthlas/y
(povolenie/a) organov Statnej alebo verejnej spravy, potom projektova dokumentacia a presna
Specifikacia musia byt overené autorizovanym architektom resp. stavebnym inzinierom a musia
v celom rozsahu, potrebnom pre takéto podanie, zodpovedat vSetkym normam a pravnym
predpisom, ato vsSetko na naklady Najomcu. Ziskanie pripadnych turadnych povoleni je
povinnostou Najomcu.

Sthlas Prenajimatela s Upravami nezaklada Prenajimatelovi aktkolvek zodpovednost za
spravnost, dostato¢nost resp. sulad Uprav s prislusnymi préavnymi predpismi a platnymi
technickymi normami. Funkénost (adrzbu, opravy a servis) investicii Ndjomcu (na jeho vlastné
naklady) zabezpecuje Ndjomca v celom rozsahu bez obmedzenia.

Néjomca sa zavizuje, ze akékolvek Upravy a uzivanie Predmetu najmu budu realizované takym
spOsobom, aby nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom a d'al$imi
nepriaznivymi vplyvmi tretie osoby neprimeranym sposobom. Najomca sa zavdzuje vykonavat
akékolvek Upravy az po tom, ¢o obdrzal ktakymto Upravam vsetky povolenia a sthlasy
dotknutych organov a organizacii, ktoré sa zavazuje si zabezpecit samostatne a na vlastné naklady.
Zmluvné strany sa dohodli, e na pripady Upray, ¢o plati aj pre upravy v podélanku &. 8.2.6 tejto
Zmluvy, sa neaplikuje ust. § 667 ods. 1 Obcianskeho zakonnika a teda ndrok na thradu toho, o ¢o
sa zvysila hodnota Predmetu najmu v dosledku tiprav po skonceni najmu Najomcovi nevznika bez
ohladu na to, ¢i Prenajimatel udelil stthlas k takejto tiprave.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze ak sa najom skon¢i ktorymkolvek zo spoésobov podla tejto
Zmluvy, Najomcovi neprinéleZi z titulu vykonanych Uprav na Predmete ndjmu Ziadna finanéna
ani ind majetkova nahrada, ¢i akykolvek iny narok, ktory by si Najomca mohol uplatriovat na
zaklade nim vynalozenych nédkladov, ktoré spotreboval na tpravu Predmetu najmu. Zmluvné
strany dodavaju, Ze vietky Upravy, ktoré na Predmete nijmu Nijomca vykond patria
Prenajimatelovi a stavaju sa jeho majetkom momentom zabudovania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca je povinny zabezpecit uzivate[nost Predmetu najmu na
ucel dohodnuty v tejto Zmluve formou rekonstrukcie/investicii do Predmetu najmu na vlastné
naklady a vlastnti zodpovednost. Podrobny rozsah, technické a tizitkové parametre prac/investicii,
ktoré je potrebné vykonat arealizovat kzabezpeleniu uzivatelnosti Predmetu najmu st
vymedzené v Prilohe ¢. 5 tejto Zmluvy — Rozpis prac, ktoré je potrebné realizovat k funkcnosti
jednotlivych miestnosti (resp. Technicka sprava) a Rozpoéte/Vykaze vymer, ktory tvori Prilohu ¢. 6
tejto Zmluvy. N4jomca tymto vyhlasuje, Ze je podrobne obozndmeny s (i) Predmetom ndjmu,
vratane predloZenej dokumentacie (najmd Vykaz vymer, Technicka sprava) a (ii) s obsahom
plnenia, ktoré sa od neho ocakava v ramci vykonania rekonstrukénych/investicnych prac a v tejto
suvislosti nema na Prenajimatela ziadne dopliujuce otazky ¢i vyhrady, na ktoré by chcel
Prenajimatela vopred (pred uzavretim tejto Zmluvy) upozornit. To plati osobitne k Vykazu vymer
a Technickej sprave, ktoré st po kontrole Najomcu kompletné, iplné a bezchybné.

Najomca sa zavidzuje najneskor do Sestdesiatich (60) dni od ucinnosti tejto Zmluvy predlozit
Prenajimatelovi k odsthlaseniu (i) zavazny realizacny projekt/vizualizaciu zmien Predmetu
najmu, (ii) realiza¢na projektovii dokumentaciu ako aj (iii) casovy harmonogram prac, pricom
s vykonom rekonstrukénych/investicnych prac je opravneny zacat az po pisomnom odsthlaseni

realizacného projektu/vizualizacie zmien, projektovej dokumentacie a casového harmonogramu zo

Prenajimatel: N3jomca:
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strany Prenajimatela. Najomca berie na vedomie, Ze akékolvek zmeny alebo odchylky

v realizacnom plane, projektovej dokumentacii a casovom harmonograme je opravneny realizovat

az po ich pisomnom odsthlaseni zo strany Prenajimatela.

N3ajomca je povinny zabezpecit vykonanie rekonStrukénych/investicnych prac podla pokynov

Prenajimatela anajmenej vrozsahu akvalite podla Vykazu vymer, bez akychkolvek vad

a nedorobkov.

Pri realizacii rekonstrukénych/investi¢nych prac je Najomca dalej povinny dodrziavat nasledovné

podmienky:

a.

Néjomca je povinny zabezpecit si na vlastné naklady azodpovednost vSetky potrebné
povolenia a vykonat vSetky administrativne tikony, ktoré st nevyhnutné k realizacii a uzivaniu
rekonstrukénych/investicnych prac (stavebné povolenie, kolaudacné rozhodnutie, ohlasenie
stavby a pod.);

vsetky rekonstrukéne/investicné prace realizovat a protokolarne odovzdat Prenajimatelovi
najneskdr v lehote 120 dni odo dila ti¢innosti tejto Zmluvy, a to tak aby bol Predmet najmu po
ukonceni prac v stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie na tcel tejto Zmluvy ako aj v sulade
s prislusnymi pravnymi predpismi, STN, povoleniami, vratane dokumentacie vyhotovenej
v suvislosti s realizaciou rekonstrukénych/investiénych prac;

pocas vykonu rekonstrukénych/investi¢nych prac nesmie byt nijako obmedzend prevadzka
lanovej drahy;

o realizacii vSetkych stavebnych, rekonstrukcénych, udrziavacich a investi¢nych prac je N4djomca
povinny viest stavebny alebo montazny dennik podla prislusnych pravnych predpisov.
Zaroven sa zavazuje viest podrobnt evidenciu prac, ktora bude obsahovat minimalne datum
vykonania/dokoncenia prac, vratane kazdej jednotlivej etapy a medzi-etapy, financny néklad,
stru¢ny opis sodkazom na projektovii dokumentaciu a stavebny/montazny dennik ako aj
podpis  zodpovednej osoby. Najomca je povinny ustanovit pri realizacii
rekonstrukénych/investi¢nych prac zodpovednu osobu, a to najméd stavebny dozor alebo inu
odborne spdsobilt osobu;

Niajomca je povinny pri realizacii rekonstrukénych/investicnych prac postupovat s odbornou
starostlivostou a zabezpecit, aby vSetky prace boli realizované v pozadovanej kvalite podla
projektovej dokumentacie odstthlasenej Prenajimatelom a vykazu vymer, pricom je opravneny
vSetky prace vykonat len prostrednictvom odborne sposobilych osdb na vykon prislusnej
¢innosti;

Nijomca je povinny uskutocnit pocas realizacie rekonstrukénych/investicnych prac spolu s
Prenajimateflom spolo¢nti obhliadku Predmetu najmu za ucelom zistenia stavu Predmetu
najmu a kontroly vykonanych prac, a to kedykolvek ho o to Prenajimatel poziada;

v pripade, Ze sa na uskutocnenie rekonstrukénych/investi¢nych prac bude vyzadovat sucinnost
Prenajimatela, je Ndjomca povinny na takuto sucinnost Prenajimatela pisomne vyzvat, ato
v dostatocnom cCasovom predstihu pred pozadovanym poskytnutim sti¢innosti, najmenej vsak
desat (10) pracovnych dni vopred, vopac¢nom pripade sa ma za to, ze sucinnost od
Prenajimatela sa nevyzaduje;

Najomca je povinny si zabezpecit vo vlastnej rézii vsetky pristroje, nastroje a zariadenia, ktoré
bude potrebovat pri realizacii rekonstrukénych/investi¢nych prac;

Néjomca sa zavdzuje pred zacatim realizacie prac predlozit Prenajimatelovi k odstihlaseniu
zoznam 0s0b, ktoré zamysla poverit realizaciou rekonstrukénych/investicnych prac, pricom nie

je opravneny poverit vykonom prac ziadnu tretiu osobu, bez predchddzajuceho pisomného
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sthlasu Prenajimatela. Za porusenie povinnosti zo strany tychto subjektov zodpoveda Najomca
ako keby dant povinnost porusil on sam. Najomca sa zavézuje nevyuzit na poskytnutie plnenia
osoby, ktorych vyuzitim by dochadzalo k poruSovaniu alebo mohlo dojst k poruSovaniu
predpisov o nelegalnej praci a/alebo nelegadlnom zamestnavani;

akékol'vek naviac prace je Najomca opravneny vykonat len na podklade pisomného dodatku

k Zmluve podpisaného oboma Zmluvnymi stranami;

k. Najomca sa zavédzuje po ukonceni realizacie prac poziadat Prenajimatela oich protokolarne

odsuhlasenie, ktoré musia byt pre uspesné odstihlasenie bez akychkolvek vad a nedorobkov,
vratane vsetkej technickej dokumentécie. Podmienkou odovzdania prac je tispesné vykonanie
vsetkych sktsok predpisanych prislusnymi pravnymi predpismi atouto Zmluvou, ato na
naklady Najomcu. Najomca je zaroven povinny Prenajimatelovi najneskor pri odovzdani prac
preukazat hodnotu investovanych nakladov, a to predlozenim prislusnych dokladov, Zmluvné
strany sa dohodli na tom, Ze pokial neddjde k odstthlaseniu rekonstrukénych/investi¢nych prac
zo strany Prenajimatela ani v dodato¢ne poskytnutej lehote, je tento opravneny od Zmluvy
odstupit;

Najomca je povinny na vlastné ndklady zabezpecit, aby vsSetky nim uskutocnené upravy

Predmetu najmu neboli zataZené akymikol'vek pravami tretich osdb.

Zmluvné strany sa dohodli, zZe vsetky rekonstrukcné/investicné prace ich zabudovanim, resp.
splynutim s Predmetom ndjmu, najneskor vsSak protokolarnym odsthlasenim v zmysle tohto
clanku, sa bezodplatne stavaju majetkom vlastnika Predmetu ndjmu. Zmluvné strany sa zaroven
dohodli, Ze N4jomca nema v suvislosti s vykonanim rekonstrukénych/investi¢nych prac narok na
ziadnu osobitnti odplatu. Hodnota prac je zohladnena vo vyske N4jomného, ¢o Najomca berie na
vedomie anema voci tomu ziadne vyhrady. V pripade, ak dojde ku skonceniu najmu pred
dohodnutou dobou jeho trvania, Najomca nema narok na aktkolvek nahradu alebo odplatu za
vykonané rekonstrukéné/investiéné prace ¢i ich hodnotu, pokial sa Zmluvné strany nedohodnu
inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze Najomca je opravneny zacat s uzivanim Predmetu najmu na tcel
dohodnuty v tejto Zmluve najskdr v den nasledujuici po protokoldrnom odsuhlaseni vykonanych
rekonstrukénych/investicnych prac bez akychkolvek vad anedorobkov. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze doba realizacie rekonstrukénych/investicnych prac sa zapocitava do doby najmu
dohodnutej vtejto Zmluve a rekonstrukéné/investicné prace, pripadne neodsthlasenie prac
Prenajimatelom, neopraviiuje Najomcu prestat platit dohodnuté Najomné a s najmom stivisiace
platby.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonceni najmu zostanti rekonstrukéné/investi¢né prace, resp.
takto zhodnoteny majetok vypratanim Predmetu najmu nedotknuté. Njomca je povinny tieto
zachovat azdrzat sa ich odstranenia, poSkodenia ¢i iného znehodnotenia. Pre vyltcenie
pochybnosti plati, Ze Najomca je opravneny z Predmetu najmu pri skonceni najjmu odstranit len tie
veci, ktoré nepatria Prenajimatelovi alebo vlastnikovi Predmetu najmu a zaroven su volne
prenosné, pokial Prenajimatel neurci inak. Pokial ddjde k poSkodeniu, odstraneniu ¢i inému
znehodnoteniu, Najomca sa zavdzuje kompenzovat uvedenti hodnotu Prenajimatelovi zaplatenim

sumy zodpovedajticej celkovym pozadovanym investicidm v zmysle Prilohy ¢. 6.

Prenajimatel: N3jomca:
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Podclanok 8.3
Bezpecnost a ochrana zdravia pri praci

Néjomca je povinny uZzivat Predmet ndjmu v stlade s prdvnymi predpismi, platnymi technickymi
normami a hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi aktualne platnymi na
uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo Zivote a zdravi osdb a nesmie
pouzivat latky, postupy a =zariadenia poskodzujuce zivotné prostredie vyparmi, hlukom
(reprodukovanou hudbou a pod.) a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnti podla prislusnych
noriem platnych na tizemi Slovenskej republiky.

Najomca prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajtice z pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO,
z nariadeni vlady SR a vyhlasok Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny Slovenskej republiky, a
Slovenského uradu bezpecnosti prace, v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO v celom
Predmete najmu a za ne v plnej miere zodpovedat. Najomca je povinny zabezpecit skolenia svojich
zamestnancov z pravnych a ostatnych predpisov na zaistenie BOZP vrozsahu vykonavanych
¢innosti, lekarske prehliadky, vybavenie osobnymi ochrannymi pracovnymi prostriedkami,
oboznamenie s ohrozeniami — rizikami, atd. Najomca zodpoveda za to, Ze prace, resp. ¢innosti na
ktoré je potrebné opravnenie podla osobitnych predpisov, budu vykonavat len osoby, ktoré maju
platny prislusny doklad a st odborne spdsobilé.

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu prebera na seba zodpovednost a zodpoveda za
dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany
zdravia osOb, ktoré sa v ¢ase najmu budd nachadzat v Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu
majetku nachadzajtiiceho sa v Predmete najmu.

Néjomca je zodpovedny za bezpec¢ny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete
najmu alebo v jeho bezprostrednom okoli, je povinny zabezpecit ich predpisané odborné prehliadky
askusky ako aj odstranenie zavad v nich uvedenych. Najomca sa zavdzuje, Ze bude pouzivat
v Predmete ndjmu len stroje, pristroje azariadenia (spotrebice), ktoré maju certifikdt, resp.
preukazant zhodu podla osobitnych predpisov. Rovnako sa zavédzuje na poziadanie kedykolvek
predlozit Prenajimatelovi prislusné spravy o revizii elektrickych zariadeni a spotrebicov, ktoré sa
v Predmete ndjmu nachadzaja a/alebo pouzivaju atieto na vlastné naklady udrziavat v platnosti

pocas celej doby najmu. Uvedené plati primerane aj o akychkolvek Upravach Predmetu najmu.

Pod¢lanok 8.4

Prevzatie a vratenie Predmetu najmu

N3ajomca je povinny Predmet najmu prevziat ku dnu zacatia najmu dohodnutému v tejto Zmluve.
O prevzati Predmetu najmu sa spiSe protokol, ktory bude obsahovat najma opis Predmetu najmu,
jeho stavu, vratane stavu a Cisel meradiel energii a vyhlasenie Najomcu, Ze Predmet najjmu bez
vyhrad prebera a vyhlasenie o pocte odovzdanych a prevzatych klucov, ak sa na vstup do
Predmetu najmu pouzivaju. Neprevzatie Predmetu ndjmu sa povazuje za zavazné porusSenie tejto
Zmluvy s pravom Prenajimatela od tejto Zmluvy odsttpit. Neprevzatie Predmetu najmu nema
vplyv na plynutie doby najmu a povinnost Najomcu platit Najomné. V pripade, ze Najomca
odmietne prevziat Predmet ndjmu, pripadne tento neprevezme, je povinny platit Ndgjomné ako

keby k prevzatiu Predmetu najmu doslo.



8.4.2

8.4.3

8.4.4

8.5.1

V pripade skoncenia Najmu je Najomca povinny na vlastné naklady do desiatich (10) dni odo dna
skoncenia najmu z akéhokol'vek dovodu a akymkolvek sposobom:

a. vypratat Predmet ndjmu - odstranit zPredmetu nidjmu akykolvek hmotny majetok
Néjomcu, ¢i tretich osob (vratane rekonstrukcie posSkodeného zatravnenia pripadne inej
zelene v okoli Predmetu najmu), pokial nie je v tejto Zmluve ustanovené inak;

b. odstranif z Predmetu ndjmu vsetky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané N4jomcom
tak, aby pri skoneni najmu Upravy Predmetu ndjmu nemali Ziadnu zostatkovi hodnotu,
ak Prenajimatel alebo tato Zmluva neurci inak;

c. odbornym spdsobom opravit a odstranit akékolvek skody na Predmete najmu sp6sobené
Néajomcom alebo vypratanim majetku N4jomcu a odstratiovanim jeho Uprav;

d. wuhradif vSetky nedoplatky spojené sPredmetom najmu vratane neuhradeného
Néjomného, resp. jeho alikvotnej Casti za dobu najmu;

e. vratit Predmet nagjmu do pdvodného stavu, resp. stavu po protokolarnom odstihlaseni
rekonstrukénych/investi¢nych prac (8.2.6 tejto Zmluvy), ak Prenajimatel neurci inak.

Vratenie Predmetu najmu sa povaZzuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Najomca vrati
vsetky kltuce od Predmetu najmu; inak je Prenajimatel opravneny vymenit vsetky zamky
a vykonat stvisiace opatrenia na naklady N4jomcu.

O odovzdani Predmetu najmu spiSu Zmluvné strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane
pouziju ustanovenia bodu 8.4.1. Zmluvy. Prenajimatel nie je povinny Predmet najmu prevziat za
predpokladu, Ze nie st splnené vSetky podmienky podla bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom pripade je
Najomca v omeskani s odovzdanim Predmetu najmu az do tplného splnenia tychto podmienok.

V pripade, ak Najomca nesplni vcas svoje povinnosti vyplyvajuce pre Najomcu z bodu 8.4.2
Zmluvy, je povinny zaplatif Prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vyske 150,- EUR za kazdy aj
zacaty den omeskania so splnenim tychto povinnosti. Prenajimatel ma rovnako v takom pripade
pravo, nie vsak povinnost, vypratat Predmet najmu, odstranit vsetky tpravy, vykonat opravy a
uviest Predmet ndjmu do po6vodného alebo zelaného stavu, pricom Prenajimatel ma popri
zmluvnej pokute, aj narok na nahradu vsetkych nakladov, ktoré mu v stivislosti so zanikom najmu
a vypratanim Predmetu najmu v zmysle vyssie uvedeného vznikli. Ak tak Prenajimatel podla
vlastného uvazenia neucini, na zdklade dohody Zmluvnych stran plati, Ze vSetky takéto N4jomcom
vCas neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani a iprav Najomcu) nachadzajtice
sa v/na Predmete ndgjmu sa stavaju majetkom Prenajimatela za odplatu 200,- EUR vratane DPH.
Taktiez plati, Ze zaplatenim ¢i inym vysporiadanim (napr. zapoditanim) uvedenej sumy sa
povazuje za vysporiadant aj protihodnota toho, o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu najmu, ak
k takému zvySeniu vobec doslo. Zmluvné strany dodavajt, Ze za ticelom vyrovnania predmetnej
sumy je Prenajimatel opravneny tito zapocitat na akékolvek povinnosti Ndjomcu, ktoré tento ma

voci Prenajimatelovi, s ¢im Najomca v celom rozsahu stthlasi a nema voci tomu Ziadne vyhrady.

Podc¢lanok 8.5

Dalsie prava a povinnosti zmluvnych stran

N3ajomca je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho cast do podnajmu (alebo do uzivania
z akéhokolvek titulu a akymkolvek spdsobom) len s vyslovnym a vopred udelenym pisomnym

sthlasom Prenajimatela, danym pred uzavretim prislusnej zmluvy o podnajme (inej zmluvy).

Prenajimatel: N3jomca:
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8.5.9
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8.5.12

Sthlas Prenajimatela musi byt dany ako sthlas s konkrétnym znenim zmluvy o podnajme (inej
zmluvy), ktorti ma Najomca v iimysle uzavriet.

Ak vyssie uvedenym sposobom stthlas Prenajimatela nebol dany, alebo ak Najomca uzatvoril
zmluvu o podndjme (ini zmluvu) v inom zneni, neZ bola Prenajimatelom odsthlasena, je takto
N3ajomcom uzatvorena zmluva neplatnad. Zaroven sa to povazuje za dovod na odsttipenie od tejto
Zmluvy.

N3ajomca je povinny driom zacatia najmu uzivat a prevadzkovat Predmet najmu v stlade s touto
Zmluvou, vSeobecne platnymi pravnymi predpismi vratane technickych noriem platnych na tizemi
Slovenskej republiky a vSetkymi dal$imi normami nizSej pravnej sily organov Statnej moci
averejnej spravy, vsulade spovoleniami, ktoré Najomcovi urcuji podmienky prevadzky
v Predmete najmu atak, aby Najomca svojou prevadzkou auzivanim Predmetu najmu
nespOsoboval Prenajimatelovi atretim osobam sSkodu ani hrozbu vzniku Skody ani ich
neobmedzoval v ich uzivacich a vlastnickych pravach.

N4éjomca je povinny v pripade nebezpecenstva hroziacej alebo vzniknutej skody na zdravi alebo
majetku umoznit Prenajimatelovi, pripadne inej poverenej osobe alebo oprédvnenej osobe podla
zakona, vstup do Predmet najmu.

Prenajimatel je opravneny po predchadzajicej dohode kedykoIvek kontrolovat plnenie povinnosti
Néjomcu podla tejto Zmluvy auzivanie Predmetu ndjmu aza tymto tucelom vstupovat do
Predmetu najmu. V pripade, Ze k dohode o kontrole neddjde, je Prenajimatel tak opravneny urobit
v termine ozndmenom Prenajimatelom, a to aj za predpokladu, Ze Najomca sa v tomto termine
v Predmete najmu nenachadza.

N3jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu informovat Prenajimatela o vsetkych skutocnostiach
braniacich riadnemu uzivaniu Predmetu ndjmu.

N3jomca je povinny na viditelnom mieste v bezprostrednom okoli Predmetu najmu, kde bude
vykonavat svoju podnikatelskt ¢innost, umiestnit cenniky a vahy poskytovaného sortimentu a na
uctovanie poskytnutych sluzieb a produktov vyuZzivat vylu¢ne registracné pokladnice.

Néjomca je povinny pri uzivani Predmetu najmu dodrziavat VZN MC BA — Nové Mesto ¢&. 12/2018
o dodrziavani éistoty a poriadku na tizemi MC BNM v zneni jeho neskorsich predpisov, zakon
¢. 377/2004 Z. z. o ochrane nefajciarov v zneni neskorSich predpisov, ako aj dalSie vSeobecne
zavdzné pravne predpisy a pokyny Prenajimatela.

N4éjomca nie je opravneny umiestiiovat ani chovat akékol'vek zvierata na Predmete najmu, pokial
sa Zmluvné strany nedohodnt inak.

Pri vzniku poruchy na inzinierskych sietach, nachadzajticich sa a/alebo umiestnenych na Predmete
nadjmu, je Najomca povinny o tejto skutocnosti bezodkladne pisomne informovat Prenajimatela,
a do 10 pracovnych dni od zistenia tejto poruchy je N4jomca povinny zabezpecit jej odstranenie
odborne spdsobilou osobou na vlastné naklady. O ¢ase a rozsahu odstranenia poruchy je Najomca
povinny informovat Prenajimatela eSte pred jej realizaciou.

Povinnosti, stanovené v tejto Zmluve, sa v plnom rozsahu vztahuji aj na zamestnancov Najomcu,
¢i iné osoby, ktoré Najomca poveri alebo splnomocni vykonom jeho ¢innosti v sttvislosti s uzivanim
Predmetu najmu a jeho prevadzkou. PoruSenie povinnosti podla tejto Zmluvy tymito osobami ma
za nasledok aj porusenie povinnosti samotnym Najomcom.

N3jomca je povinny bezodkladne po uzavreti tejto zmluvy informovat Mestskt Cast Bratislava —
Nové mesto o uzavreti tejto Zmluvy.

N3ajomca je povinny na Predmete najmu zabezpecit vsetky nalezitosti spojené s riadnym cistenim

a prevadzkovanim lokalneho lapaca tukov ajedlych olejov. Zaroveni je Najomca povinny



8.5.13

8.5.14

8.5.15

8.6.1

8.6.2

dodrziavat prislusné pravne predpisy upravujtice nakladanie s odpadom, najma, nie vSak vylucne,
odpadom - jedlé oleje a tuky, ¢o Najomca berie na vedomie a nema voci tomu ziadne vyhrady.
Porusenie povinnosti podla toho bodu Zmluvy sa povazuje za zdvaZne porusenie tejto Zmluvy
s pravom Prenajimatela od Zmluvy odstapit.

Prenajimatel si tymto osobitne vymienuje na Najomcovi, aby tento pocas doby trvania najmu
podla tejto Zmluvy, nepretrzite a minimalne za podmienok tejto Zmluvy, spristupnil verejnosti
vsetky hygienické zariadenia, ktoré ma k dispozicii na Predmete najjmu. Najomca sa zavdzuje, ze
tieto hygienické zariadenia bude na vlastné naklady azodpovednost nepretrzite udrziavat
v listote, poriadku, riadnom a funkénom stave (vratane zabezpecenia spotrebnych hygienickych
materialov ako mydlo, toaletny papier a pod.), bez akychkolvek prekazok pristupu verejnosti, ¢i
inych obmedzeni, to vSetko minimalne v Case pocas otvaracich hodin prevadzky. V pripade sporu
o akejkolvek stvisiacej otazke plati rozhodnutie Prenajimatela, ¢o Ndjomca berie na vedomie
a nema voci tomu ziadne vyhrady.

Néjomca je povinny plnit aj povinnosti podla predchadzajticeho bodu tejto Zmluvy bezodplatne,
t. j. spristupnenie verejnosti zabezpecit bez naroku na osobitnt zlavu z Ndjomného, ¢i vyberanie
thrad od navstevnikov objektu hornej stanice lanovej drahy Bratislava - Kamzik, ¢i Prenajimatela.
Néjomca je povinny odo dna zacatia nagjmu podla tejto Zmluvy umiestnit na Prenajimatelom
vopred urcenom a odstthlasenom mieste (na fasadde) osobitnt tabulu/oznacdenie, kde bude
verejnost informovat o moznosti uzivat hygienické zariadenia, ktoré si1 sucastou Predmetu najmu.
Tabula/oznacenie musi byt na takto na Prenajimatelom vopred odsthlasenom mieste umiestena
pocas celej doby najmu nepretrzite. Pokial ddjde k jej/jeho poskodeniu a/alebo zniceniu, je Najomca
povinny zjednat bezodkladne napravu na svoje naklady, co berie na vedomie a nema voci tomu

ziadne vyhrady. Ak tak neurobi, moze tak urobit Prenajimatel.

Podclanok 8.6
Zmluvné pokuty

Zmluvné strany sa dohodli, ze okrem pripadov uvedenych v tejto Zmluve ma Prenajimatel narok
na zmluvna pokutu vo vyske 200,- EUR za kazdé jednotlivé porusenie povinnosti ustanovenych v
bode 4.1, 42, 8.1.1, 82.1 - 823, 83.1 — 834, 851 - 85.9,85.12 — 85.15 a podclanku 8.2 tejto
Zmluvy, a to aj opakovane. Zmluvna pokuta je splatna na vyzvu Prenajimatela.

Zaplatenim zmluvnej pokuty podla tejto zmluvy nezanika povinnost, splnenie ktorej zmluvna

pokuta zabezpecuje, ani narok na nahradu skody v celom rozsahu.

Clanok 9

Skoncenie najmu

9.1 N4ajom skon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu.

9.2 Najom moze skoncit pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

9.3 Prenajimatel moze od tejto Zmluvy odstuapit, ak:

a.

to ustanovuje tato Zmluva, ato najmad v pripade poruSeni povinnosti Najomcu, ktoré sa

povazuju za podstatné alebo ak tak ustanovuja pravne predpisy;

b. Najomca prenecha Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podnajmu v rozpore s touto Zmluvou;

Prenajimatel: N3jomca:
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c. Ndjomca uZziva Predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; t. j. ak
N3jomca porusi niektorti zo svojich povinnosti prevzatych touto Zmluvou alebo pravnymi
predpismi a nezjedna napravu ani v dodatocne poskytnutej lehote;

d. N4djomca je vomeskani suhradou Najomného alebo iného penazného plnenia podla tejto
Zmluvy o viac ako 30 dni;

e. Ndjomca do 30 kalendarnych dni od podpisania tejto Zmluvy nepreukaZe Prenajimatelovi
uzavretu poistnt zmluvu podla ¢lanku 8.1.3 tejto Zmluvy;

f.  bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach Predmetu najmu alebo Pozemku, co
brani uzivat Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze za zmenu
Predmetu najmu alebo Pozemku, pricom to brani uzivat Predmet najmu, sa na tcely tejto
Zmluvy rozumie najmé, nie vsak vylucne, (i) ak prislusny organ samospravy (zastupitelstvo,
starosta, primator a pod.) rozhodne o zmene spdsobu a ticelu vyuzitia Predmetu najmu alebo
Pozemku a/alebo jeho cCasti a/alebo (ii) o odstraneni stavby alebo o zmenach Predmetu najjmu v
sulade s prislusnym rozhodnutim a/alebo zavaznym predpisom vydanym organom
samospravy (zastupitel'stvo, starosta, primator a pod.);

g. Najomca nevykona rekonstrukcné/investicné prace v rozsahu, kvalite a termine dojednanom
v tejto Zmluve;

Utinky odstiipenia azénik ndjmu nastdvaji okamihom dorudenia pisomného odsttipenia

N3jomcovi. V takom pripade je Prenajimatel opravneny v pisomnom odsttpeni urcit den vypratania

Predmetu najmu aj na neskorsi deti ako je den céinnosti odstipenia. Zmluvné strany nie si povinné

si zdovodu takéhoto odstiipenia vratit dovtedy poskytnuté plnenia, pokial v tejto Zmluve nie je

uvedené inak. Odsttpenie nema spatné tcinky.
Néjomca je opravneny od tejto Zmluvy odstipit, ak nemo6ze Predmet najmu uzivat nepretrzite po
dobu dlhsiu ako 30 dni z dévodov na strane Prenajimatela a Prenajimatel nezjedna napravu ani
v dodatocne mu za tym ucelom poskytnutej lehote, nie kratSej ako 14 dni od dorucenia pisomnej
VyZVy.
Aplikacia ustanovenia § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika sa vylucuje.

Clanok 10

Spolocné a zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost a zavdzuje Zmluvné strany v den, v ktorom ju podpisu opravneni
zastupcovia oboch Zmluvnych stran. Ak nedo6jde k podpisaniu tejto Zmluvy v ten isty defi oboma jej
Zmluvnymi stranami, za rozhodujtuci den pre nadobudnutie jej platnosti sa bude pokladat den,
v ktorom druha zmluvna strana podpise Zmluvu neskdér. Zmluva nadobtda tc¢innost driom
nasledujticim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmliv podla ustanovenia § 5a zakona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov a v stlade s ustanovenim § 47a zakona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.. Ndjomca berie na vedomie, ze na
nadobudnutie ti¢innosti Zmluvy sa vyzaduje jej zverejnenie, s ¢im sthlasi.

Pravne vztahy medzi Najomcom a Prenajimatelom vyplyvajice zo Zmluvy sa riadia prednostne
zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a prisluSnymi
ustanoveniami Obchodného zakonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorSich predpisov a prislusnymi pravnymi predpismi platnymi na tzemi



Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli na aplikdcii ustanoveni Obchodného
zakonnika na tento zmluvny vztah.

10.3 Zmluva sa moZe menit alebo doplnovat vyluéne formou pisomnych dodatkov, ktoré budu
chronologicky c¢islované a podpisané obidvomi Zmluvnymi stranami.

10.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze vznik naroku na zmluvna pokutu sa nedotyka naroku na nahradu
Skody v celej vySke. Zmluvna pokuta sa nezapocitava do naroku na ndhradu skody.

10.5 Ak sa neskor ukaze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho cast) je neplatné, netcinné alebo
nevykonatelné, takato neplatnost, neticinnost alebo nevykonatelnost nema za nasledok neplatnost,
neucinnost a nevykonatelnost dalSich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajticej casti dotknutého
ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvné strany zavdzuja bez
zbytocného odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho cast) novym platnym, ucinnym
a vykonatelnym ustanovenim tak, aby bol zachovany tucel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym ustanovenim.

10.6 Dorucovanie pre ucely Zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a tcinne vykonané vtedy, ak sa
dorucuje na adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy, a to aj v pripade, Ze doslo k jej zmene, avSak
povinna strana tito zmenu neohldsila. Obe Zmluvné strany sa zavazuju vzajomne si pisomne
oznamovat zmenu adresy sidla bez zbytocného odkladu, najneskoér vsak do piatich (5) pracovnych
dni od takejto zmeny. Dorucenie Najomcovi je riadne (platne a tcinne) vykonané aj vtedy, ak
Prenajimatel dorucuje zasielku osobne v Predmete ndjmu uréenom podla Zmluvy. V pripade
pochybnosti sa zasielka povazuje za dorucenti uplynutim tretieho dria po uloZeni dorucovanej
zasielky na poste v pripade, ak Zmluvna strana dorucovanu zasielku neprevezme. Akakolvek
dorucovana zasielka je povazovana za riadne (platne a ucinne) dorucent aj v pripade, ak Zmluvna
strana, ktorej je zasielka dorucovand, odmietne prevziat zasielku, ato ku dnu odmietnutia jej
prevzatia. Inak sa dorucovanie spravuje prislusnymi ustanoveniami obcianskeho prava.

10.7 Zmluvna strana berie na vedomie, Ze v stvislosti so spracivanim osobnych tidajov a/alebo osobnych
udajov ¢lenov Statutdrneho organu, spolo¢nikov/akcionarov, zamestnancov a poverenych o0sob
druhej zmluvnej strany je viazana povinnostou mlcanlivosti v stlade s ¢l. 90 nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri spractivani
osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES
(vSeobecné nariadenie o ochrane tidajov) (d'alej len ,,Nariadenie”) a ust. § 79 zakona ¢. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,, Zakon”). Zachovavat mlcanlivost podla tohto bodu zmluvy st povinni aj jej zamestnanci,
jej Statutarni zastupcovia, ¢lenovia jej Statutarneho organu, kontaktné osoby ako aj ostatné osoby,
ktoré prichadzaju akymkolvek sposobom do kontaktu s osobnymi tidajmi. Povinnost podla tohto
bodu Zmluvy nadalej trva aj po zdniku Zmluvy bez obmedzenia, ¢o Zmluvna strana berie na
vedomie a nema voci tomu Ziadne vyhrady. Zmluvna strana sa zavézuje vopred poucit vSetky osoby
podla tohto bodu Zmluvy o povinnosti zachovavat mlcanlivost, ato aj po zaniku ich pravneho
vztahu k zmluvnej strane, a o rizikach a narokoch spojenych s porusenim tejto povinnosti.

10.8 Zmluvna strana berie na vedomie, Ze druha Zmluvna strana spractiva jej osobné tidaje, osobné udaje
¢lenov jej Statutarneho organu, Statutarnych zastupcov, kontaktnych osdb a jej zamestnancov v
nevyhnutnom rozsahu na tcel plnenia podla tejto Zmluvy. Zmluvna strana zaroven vyhlasuje, ze
osoby podla prvej vety tohto bodu boli poucené o ich pravach v oblasti ochrany osobnych tidajov
a povinnosti zachovavat mlcanlivost, o potvrdzuje svojim podpisom.

10.9 Zmluvné strany vyhlasuju, Zze st oboznamené s Nariadenim, Zakonom ako aj ostatnymi pravnymi

predpismi v oblasti ochrany osobnych tidajov, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

Prenajimatel: N3jomca:



10.10 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze prijali naleZité organizacné a technické opatrenia na zabezpeclenie
ochrany osobnych tdajov, ato najmad pred ich zneuzitim, znicenim alebo stratou akymkolvek
sposobom.

10.11 Tato Zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, dve (2) vyhotovenia pre Prenajimatela a jedno
(1) vyhotovenie pre Najomcu.

10.12 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli, Ze vyjadruje
ich slobodnt a vaznu volu prostti akéhokolvek omylu na znak ¢oho tato Zmluvu podpisuju.

10.13 Tato Zmluva nahradza vsetky doterajsie tistne dohody Zmluvnych stran.

10.14 NeoddeliteInymi prilohami tejto Zmluvy su:

Priloha ¢.1 — Vypis z registra Najomcu

Priloha ¢.2 — Situac¢né vymedzenie Predmetu najjmu

Priloha ¢.3 — Faktara/Splatkovy kalendar — daniovy doklad v stilade so zakonom ¢. 222/2004 Z. z.

Priloha ¢.4 — Protokol k prevzatiu Predmetu najmu

Priloha ¢.5 — Rozpis préc, ktoré je potrebné realizovat k funkcnosti jednotlivych miestnosti (Technicka sprava)
Priloha ¢.6 - Rozpocet/Vykaz vymer

Zmluvna strana:
EKO - podnik verejnoprospesnych prac

zast.:

Zmluvna strana:
[*]zast.: [*]

odtlacok peciatky a podpis

Rucitel'ské vyhlasenie

[*] nar: .......... , [*], tymto ako rucitel vyhlasujem, Ze osobne splnim za Najomcu vSetky povinnosti a zavizky
Najomcu vodi Prenajimatelovi podla tejto zmluvy a/alebo v stvislosti s fiou, ako aj podla inych zmlav, ktoré maja
uzavreté alebo v budtcnosti medzi sebou uzavrd, pokial ich tento nesplni riadne a vcas, a to aj bez osobitnej vyzvy
adresovanej Najomcovi.

Zmluvna strana:

[]

rucitel



