
ZMLUVA 0 NAJME NEBYTOCH PRIESTOROV 
2504311 

Clanok 1 
Zmluvne strany 

Nazov: 
so sidlom: 
zastapeny: 

DPH: 
bankove spojenie: 
Cislo tiCtu: 
e-mail adresa: 
/d'alej aj „Prenajimater"/ 

a 

Obchodne meno: 
Sidlo: 

DPH: 
tatutarny zastupca: 

RegistraCne Cislo/zapisany: 
bankove spojenie: 
Cislo 
e-mail adresa:  

EKO - podnik verejnoprospanYch sluieb 
Hala§ova 20, 832 90 Bratislava 
Ing. Ivana Chrenkova, riaditerka 
00 491 870 
SK2020887022 
Prima banka Slovensko, a.s. 
SK04 5600 0000 0018 0570 7008 
ekovps@ekovps.sk  

Focus media-store s.r.o. 
Nitrianska 1729/5, 927 05 al'a 
45 302 944 
SK2023005930 

OR OS Trnava, Oddiel: Sro, VbokaCislo: 25154/T 

4E 4100 0.000 00f..0‘ 9:1 	2_ 6\81 
obciod6 saorectobrokk( • sk 

/d'alej aj „Najomca" a spolu s Prenajimaterom dalej aj „Zmluvne strany"/ 

uzatvaraja podra zakona C. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov 
v zneni neskorgich predpisov tato 

zrnluvu o najme nebytoqch priestorov 
/ cralej len a ko „Zmluva" I. 

elanok 2 
tvodne ustanovenia 

2.1 Prenajimater je prispevkovou organizaciou zriadenou postupom podra zakona C. 377/1990 Zb. 
o Hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v platnom zneni, v spojeni s uznesenim C. 2/1990 z 2. 
zasadnutia Miestneho zastupiterstva mestskej Casti Bratislava — Nove mesto, konaneho dna 20.12.1990, 
ktory vykonava spravu majetku Mestskej Casti Bratislava - Nove Mesto, Junacka 1, Bratislava alebo 
majetku, ktory bob mestskej Casti zvereny. Prenajimater pri uzatvarani tejto zmluvy vystupuje v mene 
vlastnika zvereneho majetku. 

2.2 Najomca je pravnickou osobou podnikajacou podra pravneho poriadku Slovenskej republiky 
s predmetom Cinnosti v oblasti kapy tovaru za iebom jeho predaja koneCnemu spotrebiterovi 
(maloobchod) v rozsahu vol'nej iivnosti Najomca ma zaujem v ramci svojej podnikaterskej Cinnosti 
zriadif v nehnuternostiach v sprave Prenajimatera svoju obchodna prevadzku. Vypis z obchodneho 
registra Najomcu tvori Prilohu C. 1 tejto Zmluvy. 



tlanok 3 
Predmet najmu 

3.1 Predmetom tejto Zmluvy je Uprava pray a povinnosti Zmluvnych stran pri najme nebytovych 
priestorov v sprave Prenajimatera v prospech Najomcu. 

3.2 Prenajimater vyhlasuje, e vykonava spravu nasledovnych nehnuternosti: 
objekt Trinice, nachadzajilcej sa na ul. ancova 112 v Bratislave, postaveny na parc. 	10403/1 
vo vymere 4775 m2  druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisanej na liste vlastnictva C. 1226 
pre k.U. Nove Mesto, obec Bratislava — m.. Nove Mesto, okres Bratislava III vo vlastnictve Hlavneho 
mesta SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, SR (d'alej aj „Trinica"); 
v ramci Tfinice okrem ineho aj prevadzkoveho priestoru C. P40 z toho predajria o rozlohe 16,27 m2  
a priestor Z. 088X o rozlohe 19,86 m2, spolu o rozlohe 36,13 m2, na prizemi Teinice (cralej aj „Predmet 
najrnu"), SituaCne vymedzenie Casti priestoru, ktory ma tvorif v ramci Trinice Predmet najmu podra 
tejto Zmluvy tvori Prilohu C. 2 tejto Zmluvy. Najomca vyhlasuje, e taketo vymedzenie Predmetu 
najmu je dostatoCne zrejme a urCite, priCom situaCne vymedzenie, ktore tvori Prilohu C. 2 tejto 
Zmluvy salasi podra osobnej obhliadky so stavom na mieste samom a voCi takemuto vymedzeniu 
nema vyhrady a suhlasi s tym, o ma tvorif Predmet najmu; 
pozemku parc. C. 10403/2 o vymere 9.101 m2, ostatna plocha, parcela registra „C", zapisaneho na liste 
vlastnictva C. 1226 pre k.d. Nove Mesto, obec Bratislava — m.. Nove Mesto, okres Bratislava III 
taktiei vo vlastnictve lilavneho mesta SR Bratislava, ktory obklopuje objekt Trinice ako prirahly 
pozemok a na Casti ktoreho je vybudovane parkovisko. Zmluvrie strany sa dohodli, e Najomca 
bude ma f k dispozicii dye (2) Atandardne parkovacie miesta na predmetnom parkovisku podra 
urCenia Prenajimatera, a to za odplatu vo vygke 720,- € / roCne. 

3.3 Prenajimater prenechava Predmet najmu touto Zmluvou Najomcovi do doCasneho uilvania, za o sa 
Najomca zavazuje hradif Prenajimaterovi najomne a Uhrady s najmom spojene dohodnute v tejto 

Zmluve. 
3.4 Predmet najmu tvori uzamykaterny priestor ohraniCeny stenami. Najomca je spolu s Predmetom najmu 

opravneny uiivaf spoloCne priestory Trinice — zasobovacie trasy, socialne zariadenia, vyfahy, 
kontajnery na odpad nachadzajUce sa v suterene Trinice. Najomca berie na vedomie, e spoloCne 
priestory buclU uilvaf aj ini najomcovia v Trnici, navAtevnici Teinice, ako aj tretie osoby. Najomca sa 
zavazuje uilvaf spoloCne priestory TrInice tak, aby vykonom svojho prava nezasahoval do pray inch 

u'iivaterov, ani ich vo vykone ich pray neobmedzoval. 

elanok 4 
najmu 

4.1 Predmet najmu sa prenajima Najomcovi za UCelom zriadenia a prevadzkovania cukrarne, kaviarne a 
skladovania a to v salade s opravnenim na vYkon jeho podnikatel'skej Cinnosti. 

4.2 Najomca nie je opravneny bez predchadzajtaceho plsomneho sUhlasu MO Mc B-NM vyu'iivaf Predmet 
najmu na in aCel ako dohodnutY v tejto Zmluve, rovnako ako nie je opravneny menif druh 
ponUkaneho tovaru a sluiieb. Najomca je povinny vyuilvaf Predmet najmu vyluCne v sulade so 
vgeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a predpismi vzfahujUcimi sa na Tilnicu a jej jednotlive 

prevadzkove priestory. 
4.3 Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, e sa osobnou obhliadkou oboznamil so stavom Predmetu 

najmu a tento je v stave sposobilom na dohodnuty tICel a nevykazuje iiadne vady, ktore by mu brartili 
v u1vanI Predmetu najmu na iet dohodnuty touto Zmluvou a le od Prenajimatera sa nevyiaduje 

iadna Uprava, prisposobenie, pripadne me pinenie vratane zabezpeCenia suhlasov Uradov v sUvislosti 

so stavom a vlastnosfami Predmetu najmu v Case jeho odovzdania. 

Clanok 5 
Doba najmu 

5.1 Zmluva sa uzatvara na dobu urita od 01.01.2025 do 31.12.2025. 

Prenajimater. 	 Najomca: 



Článok 6
Nájomné a súvisiace platl)y, Platobné podmienky

6.1    Nájomca   sa   na   základe   tejto   Zmluvy   zaväzuje   platiť  nájomné   a prevádzkové   náklady   spojené
s užívaním Predmetu nájmu.

6.2    Zmluvné strany sa dohodli na nájomnom vo výške 474,35 EUR bez DPH /ďalej. aj ,,Nájomné``/ za každý
aj začatý mesiac nájmu. V prípade, že je Nájomca registrovaným platitel.om DPH, k Nájomnému bude

pripočítaná DPH platná v čase zdaniteľného plnenia. Celková cena Nájomného a lehoty splatnosti budú
uvedené vo Faktúre/Rozpise mesačných platieb s náležitost.ami daňového dokladu v zmysle zákona č.
222/2004  Z.  z.,  ktorý  tvorí  Prílohu  č.  3  tejto  Zmluvy.  Okamihom  doručenia  novej  Faktúry/Rozpisu
mesačných  platieb  Nájomcovi  sa  táto  stáva  dňom  doručenia  neoddeliteľnou  prílohou  tejto  Zmluvy
a nahrádza predchádzajúcu Faktúru/Rozpis mesačných platieb. Zmluvné strany sa dohodli na tom, že
v prípade  skončenia  nájmu  podľa  tejto  Zmluvy,  lehota  splatnosti  posledného  plnenia  v prospech
Prenajímatel'a (teda Nájomného a zálohy na úhrady nezahrnuté v Nájomnom, prípadne iných plnení

podľa  tejto Zmluvy)  sa posúva  na  pätnásty  (15.)  deň posledného mesiaca  trvania  nájmu  podl.a  tejto
Zmluvy, bez ohľadu na to, čo bude uvedené v ostatnej Faktúre/Rozpise mesačných platieb, čo Nájomca
berie na vedomie a nemá voči tomu žiadne námietky. Táto posledná úhrada sa stáva splatnou priamo
na základe dojednania v tejto Zmluve.

6.3    V Nájomnom nie sú zahrnuté úhrady za energie a dodávky služieb spojené s užívaním Predmetu nájmu
a Tržnice,  ktoré  sa  zaväzuje hradiť Nájomca  zálohovo vo výške a lehotách podl'a  aktuálnej  Faktúry/
Rozpisu  mesačných platieb,  a to pre časť energií a dodávok  služieb,  ktoré Nájomcovi  nezabezpečuje

priamo dodávateľ služieb a energií na podklade samostatného meradla energií zriadeného pre Predmet
nájmu.  To  nemá  vplyv  na  vyúčtovanie  spoločných  prevádzkových  nákladov  týkajúcich  sa  Tržnice,
ktoré sa Nájomca zaväzuje hradiť bez ohľadu na existenciu samostatného meradla energií a dodávok

pre Predmet nájmu.  Za predpokladu,  že  Prenajímateľ kedykol.vek  počas trvania nájmu  požaduje  od
Nájomcu   inštaláciu  samostatných  meradiel   energií  a s]užieb   dodávaných  pre  Predmet  nájmu,  je
Nájomca povinný takejto požiadavke bezodkladne vyhovieť a inštaláciu meradla si zabezpečit' osobou
na to odborne spôsobilou  na  vlastné náklady. Za účelom prípadného prihlásenia  Nájomcu  na  odber
energií  v Predmete  nájmu  a/alebo  inštalácie  meradiel  si  poskytnú  Zmluvné  strany  svoju  súčinnost..
Neposkytnutie   súčinnosti   zo   strany   Nájomcu   a/alebo   nevyhovenie   požiadavke   na   inštaláciu
samostatných meradiel sa považuje za závažné porušenie tejto Zmluvy s právom Prenaji'mateľa od nej
odstúpiť.    Vprípade,  ak  na  základe  vyúčtovania  skutočného  odberu  dodávaných  služieb  od  ich
dodávatel.ov Prenajímateľ zistí ku koncu príslušného vyúčtovacieho obdobia alebo ku dňu ukončenia
nájomného vzt'ahu nedoplatok na úhradách za poskytované služby a dodávky Nájomcovi, zaväzuje sa
takýto  nedoplatok  uhradiť  Nájomca  Prenajímateľovi  a to  vo  výške  a lehote  podl'a  jeho  vyúčtovacej
faktúry. Prípadný takto vzniknutý preplatok sa Prenajímatel' zaväzuje vrátiť Nájomcovi a to na základe

písomnej výzvy Nájomcu. Prenajímateľ je oprávnený takto vzniknutý preplatok započítať jednostranne
s jeho pohl'adávkami voči Nájomcovi. V prípade, ak dodávateľ príslušných médií pri odpočte spotreby

jednotlivých médií zistí podozrenĺe z neoprávnenej  manipulácie s   meradlami určenými pre meranie
odbem energií a služieb dodávaných samostatne pre predmet nájmu v súlade so všeobecne záväznými

právnymi  predpismi  alebo  touto  zmluvou  a túto  skutočnosť  oznámi  Prenajímatel'ovi  alebo  dôjde
k poškodeniu týchto meradiel, považuje sa to za závažné porušenie tejto zmluvy. V takom prípade je
Nájomca povinný  Prenajímatel'ovi uhradiť zmluvnú  pokutu vo výške 500,- € za  každé jedno zistené

porušenie tohto ustanovenia. Zároveň je to dôvod na odstúpenie od zmluvy zo strany Prenajímateľa.
Okrem toho v prípade nemožnosti odpočtu spotreby dodávaného média za konkrétne obdobie bude
následne  Prenajímatel.om  fakturovaná  nájomcovi  spotreba  príslušného  média  vo  výške  1,2  násobku
spotreby zistenej za predchádzajúce zúčtovacie obdobie. V prípade, ak takto nebude možné spotrebu
určiť,  určí  výšku  spotreby  Prenajímateľ  ako  1,2  násobok  spotreby  výmerou  a predmetom  činnosti

porovnateľného predmetu nájmu s naj.vyššou spotrebou  a ak ani takto nebude možné spotrebu určiť,
určí ju Prenajímateľ odhadom na základe vlastnej úvahy. Prenajímatel' je oprávnený počas trvania tejto
Zmluvy zmeniť zálohovú platbu úhrad za energie a dodávky služieb spojených s nájmom, a to osobitne
v prípade zmeny hladiny ich cien či priebežného stavu spotreby.

6.4    Prenajímateľ nezaručuje,  že  dodávky  energií  a služieb  vzťahujúcich  sa  k Predmetu  nájmu  a   Tržnici

prostredníctvom tretích osôb budú neprerušené alebo v požadovanom odbernom množstve, za čo ho



Najomca nebude brat' na zodpovednosf, ani sa domahal zravy na najomnom a/alebo nahrady gkody 
alebo inej ujmy. 

6.5 Najomne a zalohove platby na doclavku energii a sluiieb je splatne mesgne vidy najneskor do 
posledneho dna prislugneho mesiaca aj bez vystavenia faktury alebo vytktovania. Najomne a Me platby 
podra tejto Zmluvy sa povaiuja za uhraderte &tom pripisania v prospech dC'tu Prenajfmatera. 

6.6 Najomca bude hradif Najomne a zalohove platby na dodavku energif a sluiieb vy'rlarte 
bezhotovostiVrm prevodom prfpadne vkladom na tket Prenajimatera uvedenjr v zahlavi tejto Zmluvy, 
pokiar Prenajimater neur& inak. 

6.7 Najomne moie Prenajimater valorizovaf na zaklade harmonizovaneho indexu spotrebiterslqch cien 
oproti rovnakemu obdobiu minuleho roku, zverejtiovaneho tatisticlqlm Uradom SR, priCom 
qchodiskovou hodnotou indexu bude hodnota (v-Fgka) indexu vykazana tatistickjrm Uradom SR 
v mesiaci, v ktorom pri10 k podpisu tejto Zmluvy. Prva valorizacia najmu mCde byf uskutoEnend od 
zaCiatku 2. roku trvania najomneho vzfahu. Najomne miYie byf nasledne pravidelne valorizovane 
kaidoroZne o mieru narastu harmonizovaneho indexu spotrebiterskyrch cien oproti rovnakemu 
obdobiu minuleho roku. Neuplatnenie naroku na valorizaciu Prenajimaterom k zthatku 
nasledujaceho, valorizacii podliehajtaceho roku trvania najmu, neznamerta vzdanie sa naroku na 
Najomne zv3gene o hodnotu indexu. Prenajimater je opravnenY7 tento narok uplatnif kedykorvek za 
obdobie, kedy narok vznikol, hoci nebol up1atne0 k zaaatku prislugneho roku trvania najomneho 
vzfahu a Najomca je ho povintV uspokojif v rovnakej v)Thke, ako keby bol tento narok Prenajimaterom 
uplatnemi k zaC'atiu plynutia prislugneho nasledujaceho roku trvania najomneho vzfahu. V pripade, 

Prenajimater neuskuto&til valorizaciu najomneho poas niekorlqrch rokov, je opravnenYr valorizovaf 
najomne kedykorvek neskor o hodnoty indexov vgetkrch rokov, kedy nedoglo k valorizacii. Takto 
valorizovane Najomne plati poCnitc uskutonenim tejto valorizacie. 

6.8 Pre pripad ome§kania Najomcu s Uhradou akehokorvek splatneho zavazku na podklade tejto Zmluvy 
sa Zmluvne strany dohodli na zmluvnej pokute vo Ntr'elce 0,05% denne z dlinej sumy za kad den 
ome§kania, s Im Najomca bez qhrad 

6.9 Najomca nema pray° zapoataf svoje pohradavky alebo naroky voCi Prenajimaterovi proti 
pohradavkam alebo narokom Prenajfmatera vo6i Najomcovi na Najomne alebo na zalohove platby, ani 
proti inyrm narokom alebo pohradavkam Prenajimatera voCi Najomcovi vzniknutytm na zaklade 
Zmluvy alebo zadrviiaval a neplatif Najomne alebo akekorvek me platby (ich asf) podra Zmluvy 
z dovodu alqrchkorvek narokov alebo pohradavok Najomcu vo6i Prenajimaterovi. 

6.10 Najomca ma narok na pomerna zravu z Najomneho iba vtedy, pokiar Najomca moie Predmet najmu 
Ofvaf obmedzene len preto, e Prenajimater si nepini svoje povinnosti zo Zmluvy. Najomca nie je 
povinn)? platif najomne iba vtedy a qluCne len za ten as, ked Najomca nemohol uZivaf Predmet 
najmu preto, e Prenajimater si nepinil svoje povinnosti zo Zmluvy. Narok na poskytnutie zravy musi 
byf Najomcom uplatnemi u Prenajimatera pisomne bez zbyto'neho odkladu. Narok zanikne, ak nebol 
uplatner4r do mesiaca odo dtia, kedy sa Najomca dozvedel o skutoCnosti zakladajacej tento narok. 

6.11 V pripade, ak sa na zaklade vytktovania skutoCneho odberu vybram'rch sluieb od dodavaterov sluieb 
zisti nedoplatok na uhradach za poskytovane sluiby a dot:IAN/Icy, zavazuje sa takto nedoplatok uhradif 
Najomca Prenajimaterovi a to vo vyrgke a lehote podra vytktovacej faktary. Pripadny, takto vzniknutjr 
preplatok sa Prenajimater zavazuje vratif Najomcovi a to na zaklade pfsomnej vy/zvy Najomcu. 
Prenajfmater je opravnetV takto vzniknutyr preplatok zapoNtaf jednostranne $ jeho pohradavkami voa 
Najomcovi. 

6.12 Najomca samostatne zodpoveda za adribu a predpfsane skagky na meradlach slalacich pre meranie 
odberu energif a slusiieb doclavanfth samostatne pre Predmet najmu v salade so v§eobecne zavazrVrmi 
pravnymi predpismi. 

6.13 Najomca qrrnto n'rslovne salasi s tyrrn, aby mu Prenajimater na pinenie poskytovane podra tejto 
Zmluvy vystavoval elektronicke faktary a tieto mu nasledne zasielal elektronickou formou (e-mailom). 
Pokiar Prenajfmater zvoli pre jednotlive pinenie elektronickti faktaru a jej nasledne elektronicke 
doraenie, nie je povinny,  vystavif faktaru v inej (listinnej) forme. 

6.14 Za tkelom elektronickej fakturacie si Najomca voli adresu uvedenu v zahlavf tejto Zmluvy, prk'om 
v pripade zmeny i dopinenia clargej adresy je povinnyr dorueif svoju poliadavku/oznamenie o zfi1ne 
Prenajfmaterovi aspoti pat' (5) pracovr4Tch ctni pred poiadovanou itannosfou takejto zjney. 
Prenajimater si vyhradzuje pray° overif si spravnosf poskytnutej a r y kontrolnfim e-mail4i, a to 

Prenajimater: 	 Najomca: 



kedykol'vek  počas  trvania  vzt'ahu  založeného  touto  Zmluvou.  Náj.omca  zároveň  súhlasí  s tým,  že
Prenajímateľ je oprávnený za účelom zabezpečenia vierohodnosti, neporušenosti obsahu a čitatel'nosti
elektronických  faktúr  využívať  formát  .pdf  a/alebo  akýkol'vek  iný  obdobný  elektronický  formát,

prípadne  faktúry  opatrit.  zaručeným  elektronickým  podpisom  (formát  .asice,  prípadne  .xzep)  alebo
heslom. Elektronická faktúra sa považuje za doručenú najneskôr tretím dňom odo dňa jej. odoslania na
e-mailovú adresu Nájomcu, a to bez ohľadu na to, či sa s ňou Nájomca reálne oboznámi.

Článok 7
Kaucia

7.1    Náj.omca  sa  zaväzuje  zaplatiť Prenaj.ímatel'ovi  do  troch  dní  od  podpisu  tejto Zmluvy  preddavok na
Náj.omné  a služby  spojené  s nájmom   (ďalej  len  ,,Kaucia``)  vo  výške  zodpovedajúcej   Nájomnému
a zálohovým platbám za služby spoj.ené s nájmom za  dva mesiace, t. j. kauciu vo výške 3174,18 EUR
vrátane DPH. Kaucia nepodlieha úročeniu.

7.2    Zmluvné strany sa dohodli, že Kaucia zabezpečuje všetky peňažné nároky Prenajímatel.a vyplývajúce
z tejto Zmluvy voči Nájomcovi.

7.3    V prípade, ak Nájomca nesplní včas svoje záväzky vzniknuté na základe tejto Zmluvy alebo ich splní
iba  čiastočne,  je  Prenajímateľ  oprávnený  uspokojiť  svoju  pohl'adávku  zo  zloženej  Kaucie  vrátane

príslušenstva, a to do výšky Nái.omcovho nesplneného záväzku. Použitie Kaucie alebo jeho časti oznámi
Prenajímater Nájomcovi písomne.

7.4    V prípade,  ak  Kaucia  alebo jej  čast. bude  použitá  Prenajímatel.om  v zmysle  predchádzajúceho  bodu
Zmluvy, Nájomca je povinný Kauciu doplniť tak, aby celá suma Kaucie zodpovedala výške dohodnutej

podl'a bodu 7.1 Zmluvy, a to bez zbytočného odkladu, najneskôr však do sedem (7) dnĺ po tom, čo bol
na to pi'somne vyzvaný zo strany Prenajímatel'a. To isté platí v prípade, že dôjde k zvýšeniu Nájomného
a/alebo zvýšeniu zálohových platieb za služby spojené s nájmom. Nedoplnenie kaucie sa považuje za
závažné porušenie tejto Zmluvy s právom Prenajímateľa od nej odstúpiť.

7.5    V prípade,  ak náj.om skončí pred uplynutím dohodnutej doby nájmu alebo  do lehoty 2 mesiacov po
začatí  doby  nájmu  z dôvodov  na  strane  Nájomcu,  prepadá  Kaucia  v prospech  Prenajímatel'a  ako
zmluvná  pokuta,  ak  sa  Zmluvné  strany  písomne  nedohodnú  inak,  čím  nie  sú  dotknuté  iné  nároky
Prenajímateľa, vyplývajúce z takéhoto ukončenia nájmu.

7.6    V prípade,   že   nájom   skončí   z dôvodu   nezakladajúceho   nárok   podl.a   bodu   7.5   tejto   Zmluvy,
nespotrebovaná časť kaucie sa po započítaní všetkých nárokov zo strany Prenajímatel'a voči Nájomcovi
vráti Nájomcovi na základe jeho písomnej žiadosti a to do 30 dní po doručení písomnej žiadosti.

8.1.3

Článok s
Práva a povinnosti zmluvných strán

Podčlánok 8.1
Poistenie Predmetu nájmu

Prenaji'matel' vyhlasuje,  že  má  na  Tržnicu  uzavreté poistenie voči nasledovným  rizikám  požiar ,
flexa (priamy úder blesku), živel, víchrica, krúpy, výbuch, voda z vodovodu, krádež.
Nájomca berie na vedomie a uznáva, že poistné zmluvy na majetok uzatvorené Prenajímateľom sa
nebudú vzt'ahovať na majetok Nájomcu, bez ohľadu na skutočnosť, či je tento majetok zabudovaný
do Predmetu nájmu alebo nie.
Nájomca je povinný do 30 kalendárnych dní od podpisu tejto nájomnej zmluvy uzatvoriť a na vlastné
náklady po celú dobu nájmu udržiavať v platnosti a účinnosti poistné zmluvy, ktoré budú pokrývať
najmä nasledovné riziká týkajúce sa Predmetu nájmu:
a)     poistenie   zodpovednosti    Nájomcu    za    škody   vzniknuté    vsúvislosti    sjeho    činnosťami

prevádzkovanými v Predmete nájmu a zodpovednosti voči nárokom tretích osôb  (zahrňujúce
predovšetkým poškodenie majetku a všetky škody a straty na Predmete nájmu a v Predmete
nájmu a prípady poranenia, úrazu alebo úmrtia osôb a iné);



b) ive1rté poistenie vgetkeho majetku Najomcu (aj zabudovaneho) v Predmete najmu, vratane 
poistenia pre pripad pakodenia alebo znMenia veci vodou z vodovodnych zariadeni; 

c) poistenie rizika kracle'ie vlamanim do Predmetu najmu alebo lapanym prepadnutim a rizika 
vandalizmu v Predmete najmu vratane sklenenYch vypini Predmetu najmu. V pripade, ak 
nastana §kody na sklenych astiach Predmetu najmu je Najomca povinny uviesf vec do 
povodneho stavu v priebehu 24 hodin. Pokiar sa tak nestane, vykona tak Prenajimater a 
Najomca mu zaplatI vgetky s tym savisiace a vynaloiene naklady. 

8.1.4 	Najomca je povinny odovzdaf Prenajimaterovi poistne certifikaty (potvrdenia o poistnom kryti, 
poistky) preukazujace existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle bodu 8.1.3 Zmluvy. Najomca sa 
zavazuje kedykorvek poe'as trvania najmu podl'a tejto Zmluvy na poiiadanie Prenajimatera, 
predloZif mu poistne certifikaty (potvrdenia o poistnom kryti, poistky) preukazujace existenciu 
poistenia rizik a majetku v zmysle bodu 8.1.3 Zmluvy. 

8.1.5 Najomca i Prenajimater sa tymto vzajomne vzdavaja svojich narokov na odgkodnenie vo'Ci druhej 
Zmluvnej strane za straty alebo'ekody na majetku v torn rozsahu, v akom je takato strata alebo gkoda 
pogkodenemu uhradena z prislugnej poistrtej zmluvy, uzatvorenej podra tejto Zmluvy 
Prenajimaterom alebo Najomcom, a to ku diu vzniku takychto narokov. 

8.1.6 V pripade, e Najomca poistenie podra tohto C'lanku Zmluvy neuzavrie, nemelZe si v pripade 
odcudzenia, po5kodenia alebo hocijakej d'alkj gkody na vlastnom majetku alebo voC"i tretim osobam 
tato gkodu uplatnovaf u Prenajimatel'a. V pripade, e je takato gkoda vzniknuta tretej osobe 
uplatnena voa Prenajimaterovi, oznami Prenajimater tato skuto&rosf Najomcovi, ktorY sa v lehote 
30 dni od doruCenia oznamenia je povinny vyjadrif i narok uznava alebo popiera. V pripade, 
narok uznava, zavazuje sa ho Najomca uhradif bezodkladne po doru'&ni vyzvy zo strany 
Prenajimatera a predloieni vyzvy na jej ahradu zo strany tretej osoby. Take-to pinenie sa nepovaiuje 
za bezdovodne obohatenie na strane Prenajimatera, ale pinenie zavazku Najomcu uplatneneho 
trefou osobou vo'a Prenajimaterovi. V pripade, e Nlajomca s narokom nesalasi, je povinny tato 
skutcaosf Prenajimaterovi oznamif v lehote 30 dni od doruC'enia oznamenia Prenajimatera, prft'om 
v takom pripade sa Najomca zavazuje znagaf vktky naklady spojene s obranou Prenajimatera vod 
takemuto naroku. V pripade, ak sa Najomca v ustanovenej lehote nevyjadri, ma sa za to, 2e tento 
narok neuznava. 

PodClanok 8.2 
1:Jdriba predmetu najmu a jeho Upravy 

8.2.1 U.  dribu, opravy, apravy a servis Predmetu najmu v celom rozsahu do hodnoty 100,00 EUR 
jednotlivo, vratane vgetkYch intaIáciI, prisluknstva a vybavenia umiestneneho v stIt'asnosti resp. 
kedykorvek v buducnosti v Predmete najmu zabezpe&rje Najomca, a to bez zbyto&leho odkladu a 
vyluZne na vlastne naklady. 
Ak uvedene price v zmysle predchadzajacej vety Najomca bez zbyto6neho odkladu nezabezpea 
sam, je tak opravneny urobif Prenajimater na naklady Najomcu. 

8.2.2 Najomca je povinny oznamif Prenajimaterovi bez zbyto'6neho odkladu potrebu vktkych °pray, 
ktore podra tejto Zmluvy zabezpe6uje Prenajimater a umoinif mu vykonanie tychto °pray alebo 
zasahov. Pri porukni tejto povinnosti zodpovecla Najomca za gkodu tym sposobenu a nema naroky 
(napr. na  zravu z Najomneho), ktore by mu inak prinalOali pre nemoinosf alebo obmedzena 
moinose uiivaf Predmet najmu. Najomca sa zavazuje poskytovaf Prenajimaterovi a cragim osobam 
potrebna sift'innosf pri vykone takYchto oprav a zasahov a znagaf obmedzenia v najme v rozsahu 
nevyhnutnom na vykonanie tychto Zinnosti. V opaC"nom pripade zodpoveda za gkodu vzniknuta 
Prenajimaterovi poruknim prislugnej povinnosti. 

8.2.3 Najomca je poC'as doby najmu opravneny v Predmete najmu vykonaf stavebne zmeny a ingtalaciu 
novych technologickych a inych zariadeni Najomcu (d'alej len „Opravy") vYlube na zaklade 
predchadzajaceho pisomneho sahlasu Prenajimatera s rozsahom a Casovym harmonogramom 
takychto uprav. 
Prenajimater bezdovodne neodoprie sahlas s Opravami za predpokladu, 
a) 	Opravy neohrozia Predmet najmu alebo Trinicu, v ktorej sa 	met najmu nach' z 
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8.2.4

b)      práce  týkajúce  sa  elektroinštalácií,  vodoinštalácií  a požiarnej.  bezpečnosti  budú  realizované
dodávateľm i schválenými Prenaj.i'matel'om;

c)      nebudú mať za následok akékoľvek obmedzenie Prenajímatel'a, resp.  ďalších nájomcov alebo
návštevníkov Tržnice, v ktorej sa Predmet nájmu nachádza neprimeraným spôsobom,.

d)     neznížia   úžitkovú   hodnotu   Predmetu   nájmu   alebo   Tržnice,   v ktorej   sa   Predmet  nájmu
nachádza;

e)      budú realizované výlučne na náklady Nájomcu;
f)      budú realizované v súlade s touto zmluvou, jej prílohami,  dodatkami, príslušnými právnymi

predpismi a platnými technickými normami
g)     všetky   povolenia   asúhlasy   potrebné   na   Úpravy   si   obstará   Náj.omca   v celom   rozsahu

samostatne vopred ku dňu udelenia súhlasu.

Kudeleniu    súhlasu    súpravami    musí    Nájomca    Prenajímatel.ovi    vopred    odovzdat.   riadne
vypracovanú  a úplnú  proj.ektovú  dokumentáciu,  pokiaľ  sa  podl.a  platných  predpisov  vyžaduje
a presnú špecifikáciu Úprav. V prípade, že Úpravy vyžadujú súhlas/y (povolenie/a) orgánov štátnej.
alebo  verejnej  správy,  potom  projektová  dokumentácia  a presná  špecifikácia  musia  byť  overené
autorizovaným archjtektom resp. stavebným inžinierom a musia v celom rozsahu,  potrebnom pre
takéto  podanie,  zodpovedat`  všetkým  normám  a právnym  predpisom,   a to  všetko  na  náklady
Nájomcu. Získanie prípadných úradných povolení je povinnost.ou Nájomcu.
Súhlas    Prenajímatel'a    s   Úpravami    nezakladá    Prenajímatel'ovi   akúkoľvek   zodpovednosť   za
správnosť,   dostatočnosť   resp.   súlad   Úprav   spríslušnými   právnymi   predpismi   a    platnými
technickými normami.
Funkčnost.  (údržbu,  opravy  a servis)  investícií  Náj.omcu  (na  jeho  vlastné  náklady)  zabezpečuje
Nájomca v celom rozsahu bez obmedzenia podl'a bodu 8.2.1. a 8.2.2.  Zmluvy.
Nájomca sa zaväzuje, že akékoľvek Úpravy a prevádzka Predmetu nájmu budú realizované takým
spôsobom,  aby nerušili a/alebo neobmedzovali hlukom, prašnost.ou, vibráciami,  pachom a d'alšími
nepriaznivými    vplyvmi    iných    užívatel`ov    Tržnice,    v ktorej    sa    Predmet    nájmu    nachádza
neprimeraným   spôsobom.   Úpravy  budú  vykonávané  výlučne  podl.a   Prenajímatel'om  vopred

písomne  schváleného  časového  harmonogramu  s tým,  že  pokiaľ  Prenajímateľ  požiada  Nájomcu
o dočasné  prerušenie  prác,  potom  je  Náj.omca  (resp.  dodávatel'  Nájomcu)  povinný  bezodkladne

práce  na   Úpravách  prerušiť  len  na   nevyhnutný   čas   anebude  vnich  pokračovať  počas   tejto
nevyhnutnej doby určenej Prenaj.ímatel'om.

8.2.5       Zmluvné strany sa dohodli, že  Nájomca je oprávnený odpisovať technické zhodnotenie predmetu
nájmu uhradené Nájomcom.

8.2.6       Zmluvné  strany  sa  dohodli,  že  vprípade,  ak  dôjde  k  poškodeniu  alebo  zmenšeniu  stavebnej
substancie  Predmetu  nájmu  nad   rámec  obvyklého  opotrebovania,   a to  konaním,  nekonaním,
opomenutím nájomcu, j.eho zamestnancov, príp. osôb nachádzajúcich sa v Predmete nájmu v jeho
záujme,  nesie  všetky  príslušné  náklady  na  uvedeníe  Predmetu  nájmu  do  pôvodného  stavu  (s

prihliadnutím   na   obvyklé   opotrebovanie)   Nájomca   ato   aj   počas   doby   nájmu   na   výzvu
Prenaj.ímateľa.

8.2.7       Zmluvné  strany  sa  dohodli,  že  na  prípady  Úprav  sa  neaplikuje  ust.  §  667  ods.  1  0bčianskeho
zákonníka a teda nárok na úhradu toho, o čo sa zvýšila hodnota Predmetu nájmu v dôsledku úprav

po skončení nájmu  Nájomcovi nevzniká bez  ohľadu na  to,  či Prenaj.ímateľ udelil súhlas  k takejto
úprave.

Podčlánok 8.3
Bezpečnosť a ochrana zdravia pri práci -Požiama ochrana

8.3.1    Nájomca je povinný užívať Predmet nájmu v  súlade  s právnymi  predpismi,  platnými  technickými
normami a hygienickými, bezpečnostnými a protipožiarnymi predpismi aktuálne platnými na území
Slovenskej  republiky  tak,  aby  nevznĺkla  škoda  na  majetku  alebo  živote  a  zdraví  osôb  a  nesmie

používať látky, postupy a zariadenia poškodzujúce životné prostredie výparmi, hlukom a vibráciami
alebo inak, nad hranicu prípustnú podľa príslušných noriem platných na území Slovenskej republiky.



8.3.2 Najomca prebera na seba vAetky povinnosti vyplyrvajuce z pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO, 
z nariadeni vlady SR a vyhlagok Ministerstva price, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky, a 
Slovenskeho Uradu bezpeCnosti prace, v zmysle ktoryrch bude zabezpeCovaf BOZP a PO v celom 
Predmete najmu a za ne v pinej miere zodpovedaf. Najomca je povinnyr zabezpeCif gkolenia svojich 
zamestnancov z pravnych a ostatnyrch predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykonavanyrch 
Cinnosti, lekarske prehliadky, vybavenie osobnyrmi ochrannyrtni pracovnyrmi prostriedkami, 
oboznamenie s ohrozeniami — rizikami, atd'. Najomca zodpovecla za to, Z' e prace, resp. Cinnosti na 
ktore je potrebne opravnenie podra osobitnyrch predpisov, buclit vykonavaf len osoby, ktore majit 
platnyr prislugnyr doklad a sit odborne sp8sobile. 

8.3.3 Najomca ako prevadzkovater Predmetu najmu prebera na seba zodpovednosf a zodpovecla za 
dodfliavanie vgetkyrch primeranyrch a potrebnyrch opatreni na zachovanie bezpeCnosti a ochrany 
zdravia °sob, ktore sa v Case najmu budU nachadzaf v Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu 
majetku nachadzajitceho sa v Predmete najmu. 

8.3.4 Najomca je zodpovednyr za bezpeCnyr technickyr stay svojich zariadeni pou'Zivanyrch v Predmete najmu, 
je povinnYr zabezpeCif ich predpisane odborne prehliadky a sktagky ako aj odstranenie zavad v nich 
uvedenyrch. Najomca sa zavazuje, e bude potaivaf v Predmete najmu len stroje, pristroje a zariadenia 
(spotrebiCe), ktore majta certifikat, resp. preukazana zhodu podra osobitnyrch predpisov. 

Poddanok 8.4 
Prevzatie a vratenie predmetu 

8.4.1 Najomca je povinnyr Predmet najmu prevziaf ku driu zaCatia najmu dohodnutemu v tejto Zmluve. 
0 prevzati Predmetu najmu sa spige protokol, ktoryr bude obsahovaf najma opis Predmetu najmu, 
jeho stavu, vyhlasenie Najomcu, e Predmet najmu bez vftrad prebera a vyhlasenie o poCte 
odovzdanyrch a prevzatych kruCov, ak sa na vstup do Predmetu najmu pouZivajit. Neprevzatie 
Predmetu najmu sa povaiuje za zavaIne porugenie tejto Zmluvy s pravnom Prenajimatera od tejto 
Zmluvy odstupif. Neprevzatie Predmetu najmu nema vplyv na plynutie doby najmu. V pripade, 
Najomca odmietne prevziaf Predmet najmu, pripadne tento neprevezme, je povinnYr platif Najomne, 
ako keby k prevzatiu Predmetu najmu doglo. Najomca je opravnertyr neprevziaf Predmet najmu 
jedine v pripade, e nie je technicky sposobilyr na Cinnosf, ktorit ma zanier Najomca v nom 
prevadzkovaf a takyrto stay nastal po podpise Zmluvy do dna prevzatia Predmetu najmu. Dokazne 
bremeno o tejto skutoCnosti znaga Najomca. Protokol tvori Prilohu C. 4 tejto Zmluvy. 

8.4.2 V pripade skonCenia Najmu je Najomca povinnyr na vlastne naklady do 5 dni odo dna skonCenia 
najmu z akehokorvek clovodu a akyrmkorvek sposobom: 
a) vyprataf Predmet najmu - odstranif z Predmetu najmu akyrkorvek hmotnyr majetok Najomcu; 
b) ak tak Prenajimater vyrslovne urCi, odstranif podia pokynov Prenajimatera z Predmetu najmu 

vgetky Opravy (technicke zhodnotenie) vykonane Najomcom tak, aby pri skonCeni najmu 
Opravy Predmetu najmu nemali iiadnu zostatkovit hodnotu, inak plati (t.j. ak Prenajima ter 
vyrslovne neurCI Opravy odstranit), e Najomca Opravy zachova ako starostlivyr hospodar s tym, 
ie mu nevznika Eadny narok na protihodnotu takyrchto Uprav; 

c) odbornYrm spo'sobom opravif a odstranif akekorvek gkody na Predmete najmu sposobene 
Najomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstranovanim jeho Oprav, a to tak, aby 
Predmet najmu v den odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bane opotrebenie) pri 
odovzdani Predmetu najmu do uiivania Najomcovi; 

d) uhradif vgetky nedoplatky spojene s Predmetom najmu. 
Vratenie Predmetu najmu sa povaatje za riadne vykonane iba v torn pripade, ak Najomca vrati 
vAetky lat.& od Predmetu najmu; inak je Prenajimater opravnenyr vymenif vgetky zamky na iiCet 
Najomcu. 

8.4.3 0 odovzdani Predmetu najmu spigu Zmluvne strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane 
pouiijit ustanovenia bodu 8.4.1. Zmluvy. Prenajimater nie je povinnyr Predmet najmu prevzia ' za 
predpokladu, e nie sá spinene vgetky podmienky podra bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom prip de je 
Najomca v omegkanf s odovzdanim Predmetu najmu. 

8.4.4 V pripade, ak Najomca nespini vas svoje povinnosti vypliva,tuce pre Najomcu z boiu 8.4.2. 
Zmluvy, je povinny.  zaplatif Prenajimaterovi zmluvnu pokutu 4 vyrgke 25,-EUR za kaidyr den 
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omeškania  so  splnením  povinnosti.  Prenajímatel'  má  rovnako  v takom  prípade  právo,  nie  však

povinnosť  vypratať  Predmet  nájmu, odstránit.  všetky  úpravy,  vykonať opravy  a  uviest'  Predmet
nájmu do takého stavu, v akom bol ku dňu odovzdania Nájomcovi, pričom Prenajímatel' má popri
zmluvnej pokute, aj nárok na náhradu všetkých nákladov, ktoré mu v súvislosti so zánikom nájmu
a vyprataním  Predmetu  nájmu  v zmysle  vyššie  uvedeného  vznikli.  Ak  tak  Prenajímateľ  podl'a
vlastného uváženia neučiní, na základe dohody Zmluvných strán platí, že všetky takéto Nájomcom
včas neodstránené hnuteľné a nehnutel.né veci (vrátane vstavaní a úprav Nájomcu) nachádzajúce sa
v Predmete  náj.mu,  ktoré  budú  Prenajímatel'om  protokolárne  spísané  sa  stanú  kúpnou  zmluvou
vlastníctvom Prenajímateľa za kumulatívneho splnenia nasledovných podmienok:

a)   Prenajímateľ Nájomcovi po mámom uplynutí lehoty uvedenej v bode 8.4.2 tejto Zmluvy písomne
oznámi,  že  má  záujem  na  uplatnení  práva  na  kúpu  neodstránených  vecí  nachádzajúcich  sa
v Predmete nájmu;

b)   Nájomca ani v lehote do 5 dní od odoslania oznámenia Prenajímatel'a podl'a písm. a) tohto bodu
všetky veci z Predmetu nájmu neodstráni;

c)   Nájomca v pozícii Dodávatel.a vecí vyhotoví Prenajímateľovi v pozícii Odberateľa vecí faktúru v
hodnote  50,00  EUR  bez  DPH  za  neodstránené  hnuteľné  a nehnuteľné  veci  (vrátane  vstavaní
a úprav Náj.omcu) nachádzajúce sa v Predmete nájmu. V prípade, že je Nájomca registrovaným

platcom DPH, k fakturovanej hodnote bude pripočítaná DPH platná v čase zdaniteľného plnenia.
Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade, že Náj.omca z pozície dodávateľa faktúru  nevyhotoví,
môže v súlade so Zákonom o dani z pridanej. hodnoty č. 222/2004 Z.z.  túto faktúru v mene a na
účet Nájomcu vyhotovit' Prenajímateľ, na čom sa Zmluvné strany výslovne dohodli a  Nájomca
akceptuje takto vyhovenú faktúru. Faktúru v mene a na účet Nájomcu vyhotovuje Prenajímateľ

podl'a zákona členského štátu, v ktorom je miesto dodania vecí;
d)  Prenajímatel'  zaplatí  fakturovanú  sumu  na  účet  Nájomcu  alebo  povinnosť  zaplatit'  túto  sumu

zanikne  iným spôsobom zániku záväzkov.

Po  splnení  uvedených  podmienok  Nájomca  prevádza  na  základe  tohto  článku  Zmluvy  všetky
Prenajímateľom spísané hnuteľné a nehnutel.né veci, ktoré ostali v Predmete nájmu na Prenajímateľa
za uvedenú sumu, pričom pre prípad pochybností platí, že zaplateni'm sumy 50,00 EUR bez DPH sa

považuje  za  vysporiadanú  aj  protihodnota  toho,  o čo  sa  zvýšila  hodnota  Predmetu  nájmu  (ak
uvedené  nebolo  vysporiadané  už  inak  podľa  tejto  Zmluvy).  Prenajímateľ je  oprávnený  úhradu
uvedenej sumy realizovať aj formou   započítania tejto pohl.adávky Nájomcu voči svojim splatným

pohl'adávkam. Na účely tohto ustanovenia sa nárok Nájomcu stane splatným márnym uplynutím
dodatočnej lehoty podľa písm. b) tohto bodu Zmluvy.

8.4.5       Pre vylúčenie pochybností sa zmluvné strany dohodli na vylúčení aplikácie ustanovenia § 667 ods.
1  štvrtej  vety  Občianskeho zákonníka.  Náj.omca  po skončení nájmu  teda  aj  v prípade  zachovania
Úprav (bod 8.4.2 písm. b) tejto Zmluvy) nemá nárok na náhradu ich protihodnoty, s čím výslovne
súhlasí, toto berie na vedomie a nemá voči tomu žiadne výhrady. Nájomca vyhlasuje, že si je vedomý
toho,   že  pokiaľ  vykoná   na   Predmete  nájmu   akékoľvek  Úpravy,   tieto  zostanú  vo  vlastníctve
Prenajímateľa ako súčasť priestorov, bez nároku na náhradu protihodnoty, o čo sa hodnota týchto

priestorov zvýšila.

Podčlánok 8.5
Ďalšie práva a povinnosti zmluvných strán

8.5.1       Nájomca je oprávnený prenechat' Predmet nájmu alebo j.eho čast' do podnájmu  (alebo do užívania
z akéhokol.vek  titulu  a akýmkoľvek  spôsobom)  len  s výslovným  a vopred  udeleným  písomným
súhlasom  Prenajímateľa,  daným  pred  uzavretím  príslušnej  zmluvy  o podnájme  (inej  zmluvy).
Súhlas  Prenajímateľa  musí  byť  daný  ako  súhlas  s konkrétnym  znením  zmluvy  o podnájme  (inej
zmluvy), ktorú má Nájomca v úmysle uzavrieť.
Ak  vyššie  uvedeným  spôsobom  súhlas  Prenajímatel'a  nebol  daný,  alebo  ak  Nájomca  uzaťvoril
zmluvu  o podnájme  (inú  zmluvu)  v inom  znení,  než  bola  Prenaj.ímateľom  odsúhlasená,  je  takto



Najomcom uzatvorena zmluva neplatna. Zaroveri sa to povaiuje za d8vod na odstapenie od tejto 
Zmluvy. 

8.5.2 Najomca je povinny driom zgatia najmu tiiivaf a prevadzkovaf Predmet najmu v sa lade s touto 
Zmluvou, vgeobecne platnymi pravnymi predpismi vratane technickych noriem platnych na azemi 
Slovenskej republiky a vgetkYmi d'algimi normami niigej pravnej shy organov gtatnej moci a verejnej 
spravy, v sulade s povoleniami, ktore Najomcovi urCuja podmienky prevadzky v Predmete najmu 
a tak, aby Najomca svojou prevadzkou a uZivanim Predmetu najmu nesposoboval Prenajimaterovi 
a tretim osobam gkodu ani hrozbu vzniku gkody ani ich neobmedzoval v ich taivacich 
a vlastnickych pravach. Najomca je d'alej povinnY osobitne dodrliavaf alebo zabezpeovaf: 
a) pokyny Prenajimatera vydane prostrednictvom napisov a piktogramov v Trnici (vratane tych, 

ktore sa nachadzaja na miestach ure'enych pre ukladanie odpadu — lisovacich kontajneroch); 
b) VZN'6. 2/2018 MC Bratislava — Nove Mesto , resp. take VZN, ktore ho nahradza, pripadne 

doplriuje; 
c) pokyny pracovnikov bezpeCnostnej s1uby, osoby poverenej spravou Teinice (Dozorca) a sluiby 

zabezpeCujacej bezpeCnostny poriadok; 
d) dodriiavaf pravidla triedenia a zberu odpadu do zbernych nadob umiestnenych v suterene 

Trinice; 
pri nakladani s odpadom dotknute praline predpisy; 

f) navod na obsluhu vyfahu; 
g) pravidelna prehliadku a servis vyhradenych technickych zariadeni a hasiacich pristrojov 

v predmete najmu a zaznamy o tychto prehliadkach a/alebo servisoch uchovavaf a predkladaf 
ich Prenajimaterovi a osobam opravnenym na kontrolu vyhradenych zariadeni; 

Ii) poriadok v Predmete najmu a adr2bu tak, aby nedochadzalo k jeho opotrebenie nad obvykla 
mieru. Uvedene sa primerane vzfahuje aj spolo'ne priestory TrInice; 

i) dodriiavaf Prevadzkovy a Trhovy poriadok TrInice. Najomca potvrdzuje svojim podpisom, 
sa oboznamil s Prevadzkovym a Trhovym poriadkom a zavazuje sa ho dodrliavaf; 

j) zabezpeCif, aby jeho prevadzka mala stanovene a dodrZiavala otvaracie hodiny podia bodu 
8.5.13 tejto Zmluvy. 

8.5.3 	Najomca je povinny v pripade nebezpeenstva hroziacej alebo vzniknutej gkody na zdravi alebo 
majetku umo2nif Prenajimaterovi, pripadne inej poverenej osobe alebo opravnenej osobe podra 
zakona, vstup do Predmetu najmu. Za tymto de'elom bude jedna sada krtkov od Predmetu najmu 
deponovana u Prenajimatera s tym, e Prenajimater je povinny uchovavaf tato sadu krikov tak, aby 
nepriglo k neopravnenej dispozicii s k1ürni, prip. k neopravnenemu vstupu do Predmetu najmu. 
Najomca s uvedenym bez vyhrad sahlasi. V pripade vstupu do Predmetu najmu Prenajimaterom je 
Prenajimater povinny to oznamif bezodkladne najomcovi. 

8.5.4 Prenajimater je opravneny kedykorvek poas obvyklych prevadzkovych hodin Najomcu 
kontrolovaf pinenie povinnosti Najomcu podra tejto Zmluvy a za tYmto ikelom vstupovaf do 
Predmetu najmu. 

8.5.5 Najomca je povinnY bez zbytoCneho odkladu informovaf Prenajimatera o vgetkYch skuto6nostiach 
braniacich riadnemu inivaniu Predmetu najmu. 

8.5.6 Najomca nebude odkladaf tovar a/alebo Me predmety na miestach ur&nYch pre spolone uilvanie 
inch ullvaterov priestorov nachadzajacich sa v Trnici, v ktorej sa Predmet najmu nachadza. 
Najomca nie je opravnenY vnagaf do Predmetu najmu veci nesavisiace s Predmetom podnikania 
(napriklad lampy, prenosne vykurovacie telesa, ventilatory a pod.), ktore sa nepovaiuja za veci 
osobnej povahy na kaIdodenne pouitie. Najomca je opravneny parkovaf svoje auta len na 
verejnych priestranstvach, pokiar nema uzavreta osobitna najomna zmluvu. To iste plati pre auta, 
ktore zabezpthija Najomcovi dodavku tovaru a sluIieb. Najomca sa zavazuje dodeliavaf 
nariadenia Prenajimatera o sposobe zasobovania, pokiar je take vydane. 

8.5.7 Najomca nie je opravneny vykonavaf iiadne take zmeny, ktore sp8sobia zmeny savisiace 
s vonkajgim vzhradom Predmetu najmu alebo Tflnicou, v ktorej sa Predmet najmu nachadza bez 
predchadzajaceho pisomneho sahlasu Prenajimatera. Spolu so iiadosfou o sahlas je Najo ca 
povinny predloZif Prenajimaterovi aj graficka vizualizaciu avrhovanej apravy vzhL1u. 
Odchylenie sa od odsahlasenej apravy alebo vykonanie apravy hradu bez predchádzajtjLeho 
sahlasu sa povaiuje za zavaIne porugenie Zmluvy s pravom PrenaAirlIatefa od Zmluvy odsta f. Za 
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každých okolností je však Nájomca povinný zabezpečiť, aby  vonkajší vzhľad Predmetu nájmu alebo
Tržnice,  v ktorej  sa  Predmet nájmu  nachádza,  nebol  esteticky  znehodnotený materiálmi,  tovarmi
alebo  inými  vecami  Náj.omcu.  Nájomca  rovnako  nie je  oprávnený  umiestňovat'  mimo  Predmetu
nájmu žiadne reklamné pútače a nosiče bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímatel'a.

8.5.8       Nájomca nie je oprávnený umiestňovať akékol.vek zvieratá v predmete nájmu, pokiaľ sa zmluvné
strany nedohodnú inak.

8.5.9       Nájomca   je   povinný   zabezpečovať   riadne   upratovanie   Predmetu   nájmu   na   v]astné   náklady

prostredníctvom  svojho  pracovníka  alebo  dodávateľa  služieb.  Nájomca  sa  zaväzuje  dodržiavať
nariadenia Prenajímateľa na zabezpečenie likvidácie odpadu, pokial. je také vydané.

8.5.10     Nájomca  je  povinný  bezodkladne,   najneskôr  však   do  5   pracovných   dní   od   zmeny,   oznámit.
Prenajímatel'ovi  písomne  každú  zmenu  týkajúcu  sa  jeho  oprávnenia  na  vykonávanie  činnosti
v Predmete nájmu (zánik oprávnenia, pozastavenie oprávnenia, zmena zapi'saných údajov a pod.).

8.5.11     Zmluvné  strany  sa  výslovne  dohodli,  že na  podklade  rozhodnutia  Prenajímatel'a je  Prenajímateľ
oprávnený  najmenej  štyri  (4)  krát  v kalendárnom  roku  uzavrieť  Tržnicu  za  účelom  deratizácie,
dezinfekcie a dezinsekcie priestorov Tržnice a t)h znemožniť užívanie Predmetu nájmu na dĺžku
trvania  jedného   dňa   (pre   každý  jednotlivý  prípad).  V prípade  potreby   (napríklad  v prípade
uloženého prikazu, ohrozenia života, zdravia, predchádzania vzniku škody na majetku a pod.) má
takéto oprávnenie aj častej.šie. Náj.omca berie na vedomie, že takéto znemožnenie užívania Predmetu
nájmu je výkonom práva Prenajímateľa a nezakladá nárok na zl.avu z Nájmu, ani nárok na náhradu
škody s čím súhlasí.

8.5.12     Prenajímateľje poviriný:

a/ odovzdať Predmet nájmu v stave spô§obilom na dohovorené užívanie;
b/ zabezpečiť Nájomcovi nerušený výkon j.eho práv za podmienok dohodnutých v tej.to Zmluve;
c/  poskytovať  alebo  zabezpečovať  služby,  ku  ktorých  poskytovaniu  a/alebo  zabezpečovaniu  sa
zaviazal.

8.5.13    Zmluvné strany sa dohodli na tom,  že Nájomca musí počas celej doby trvania nájomného vzťahu
založeného touto Zmluvou  rešpektovať (zabezpečiť a zároveň dodržiavať) nasledovné minimálne
otváracie hodiny svojej prevádzky:
každý pracovný deň od 07:00 hod. do 18:00 hod. a
každú sobotu v čase od 07:00  hod. do 14:00 hod.
a maximálne otváracie hodiny v rozsahu aktuálnych otváracích hodín Tržnice. Zmluvné strany sa
dohodli na tom, že počas trvania vzt'ahu založeného touto Zmluvou môže Prenajímatel. kedykol.vek
určiť  Nájomcovi  iný  minimálny  rozsah  otváracích  hodín  jeho  prevádzky,  a to  až  do  rozsahu
maximálnych   aktuálnych   otváracích   hodín   Tržnice.   Nájomca   sa   zaväzuje   takéto   stanovenie
minimálneho rozsahu otváracích hodín zo strany Prenajímateľa plne rešpektovať a dodržiavat' ho.

8.5.14    Zmluvné strany sa  dohodli na  tom,  že ak  dôjde počas trvania vzťahu založeného touto Zmluvou
k zmene otváracích hodín Tržnice, tejto zmene budú v nadväznosti na to rovnako prispôsobené aj
maximálne otváracie hodiny prevádzky Nájomcu, s čím Náj.omca súh]así a nemá voči tomu žiadne
námietky.

8.5.15    Zmluvné strany sa dohodli na tom, že pokial' Nájomca nedodrží svoju povinnost. podľa ustanovenia
bodu  8.5.2 j)  tejto Zmluvy,  Prenajímatel.ovi  vzniká  nárok  na  zmluvnú  pokutu  vo  výške 50,- €  za
každý  deň  porušenia  tejto  povinnosti,  najmenej  však  vo  výške  10,-  €,  a to  aj  opakovane.  Pokial'
Prenaj.ímatel'  zistí  porušenie  tej.to  povinnosti  Nájomcom,  má  sa  za  to,  že  porušenie  Nájomcovej

povinnosti trvá od momentu jeho zistenia až do času, kým Nájomca preukázatel.ne toto porušenĺe
neodstráni.   Za   preukázateľné   odstránenie   porušenia   sa   považu).e   zosúladenie   a dodržiavanie
otváracích  hodín prevádzky aspoň s minimálnymi  a najviac s maximálnymi otváracími hodinami
Tržnice a následným písomným oznámením tejto skutočnosti Prenajímateľovi,  pričom  oboje musí
byt. splnené kumulatívne.

8.5.16     Nájomca  podpisom  tejto  Zmluvy  udeľuje  Prenajímatel'ovi  súhlas,  aby  tento  počas  trvania  nájmu
založeného  touto  Zmluvou  vypol  dodávku  elektrickej  energie  a/alebo  iných  médií  do  Predmetu
nájmu pre prípad porušenia povinnosti Nájomcu platiť nájomné každý mesiac v lehotách určených
touto  Zmluvou,  ako  aj  pre  prípad  porušenia  povinnosti  nájomcu  platiť  zálohu  na  prevádzkové
náklady či  iné nároky Prenajímatel'a podľa  tejto Zmluvy,  a  to až do doby,  kým si Nájomca  začne

plniť  riadne  a včas  všetky  svoje  finančné  povinnosti  vyplývajúce  mu  z tej.to  Zmluvy.  Vypnutie



doclavky elektrickej energie a/alebo inch medif dodavanych do Predmetu najmu nema na strane 
Najomcu vplyv na jeho povinnosf pinif si vgetky finan&re zavazky vyplyvajitce z tejto Zmluvy, 
vratane platenia najomneho. 

8.5.17 Zmluvne strany sa dohodli na torn, ie v savislosti s prerugenim doclavky elektrickej energie a/alebo 
inych medif doclavanych do Predmetu najmu podra predchadzajticeho bodu tejto Zmluvy 
Najomcovi nevznikajit Eadne naroky z titulu n6hrady gkody i ugleho zisku, nakorko Prenajimater 
takymto postupom vykonava svoje prava podra tejto Zmluvy. TYm sa vyluujir vgetky a zaroven 
akekorvek naroky Najomcu, ktore by hypoteticky mohli vzniknid v sirvislosti s prerugenim 
doclavky elektrickej energie a/alebo inch medii dodavanych do Predmetu najmu, s Irn Najomca 
vyslovne sühlasi, berie to na vedomie a pine si uvedomuje vgetky praline aj fakticke dosledky, ktore 
mu vznikli alebo v budircnosti môu vzniknuf v savislosti s takymto dojednanim a nem6 vo6i nemu 
iadne vyhrady. 

8.5.18 Najomca je povinny do piatich (5) dni odo dria zahajenia svojej Zinnosti v Predmete najmu pfsomne 
alebo prostrednictvom e-mailu Prenajimaterovi oznamif meno, priezvisko a kontaktne rad* (e-mail 
a telefonicky kontakt) osoby, ktora je opravnena v jeho mene osobne preberaf pisomnosti podra tejto 
Zmluvy v Predmete najmu ale aj mimo neho. fRastnIci sa dohodli na torn, e doruenie akejkorvek 
pisomnosti podra tejto Zmluvy osobe, ktorir Najomca oznamil podra tohto bodu, sa povaiuje za 
donft'enie priamo Najomcovi. Tym nie sá dotknute ustanovenia platnych pravnych predpisov 
upravujUcich doru6ovanie pfsomnosti. Najomca je opravneny oznamif Prenajimaterovi zmenu 
kontaktnej osoby alebo cralgiu kontaktnir osobu s tym, 2e pcas celej doby najmu je povinny maf 
zvolenir aspon jednu kontaktnu osobu pre osobne doru&wanie. Porugenie tejto povinnosti sa 
povahrje za podstatne porugenie tejto Zmluvy s pravom Prenajimatera od nej odstUpif. 

Poddanok 8.6 
Relokacia 

8.6 	Zmluvne strany sa dohodli na reloka6nej klauzule (podmienkach pripadneho premiestnenia 
prevadzky najomcu) v nasledovnom znenf: 

8.6.1 

	

	Zmluvne strany sa dohodli na torn, 2e Prenajimater je opravneny kedykorvek polas platnosti 
tejto Zmluvy rozhodnuf o premiestneni prevadzky 1\16jomcu nachadzajucej sa v Predmete 
najmu do ineho/inych nebytovych priestorov v ramci TrInice a Najomca je povinny takemuto 
rozhodnutiu vyhovief a svoju prevadzku premiestnif pod fa pokynov Prenajimatera; 

8.6.2 Prenajfmater je opravneny o takomto rozhodnuti vopred pfsomne informovaf Najomcu, a to 
najmenej gesfdesiat (60) dni pred poiadovanym termlnom premiestnenia; 

8.6.3 Najomca sa zavazuje, e v takomto pripade na vlastne naklady premiestni svoju prevadzku 
podra rozhodnutia Prenajimatera v lehote uf6enej Prenajfmaterom, nie vgak dlhgej ako 
devafdesiat (90) dni odo dna odoslania a/alebo osobneho prevzatia oznamenia s rozhodnutim 
o premiestnenf jeho prevadzky, a to podra toho, o nastane skor. Pokiar tak najomca (i) 
neurobi v stanovenej lehote alebo (ii) sa vyjadrf, e premiestnenie svojej prevadzky odmieta 
egte pred uplynutim stanovenej lehoty alebo (iii) nedojde k pisomnernu odsalaseniu 
Najomcom predlo'ienych predpokladanych nakladov, ktore bude nevyhnutne vynaloZif na 
premiestnenie prevadzky Najomcu zo strany Prenajfmatera, v nadvaznosti na o Najomca 
odmietne vykonaf premiestnenie, Prenajimater je opravneny od tejto Zmluvy odstirpif; 

8.6.4 Zmluvne strany sa dohodli na torn, ie pre pripad premiestnenia prevadzky Najomcu do ineho 
nebytoveho priestoru v ramci Tfinice sa vgetky dohodnute sadzby finan'arych pinenf budir 
nasobif rozlohou nebytoveho priestoru v Trinici, do ktoreho bola prevadzka Najomcu 
premiestnena, namiesto rozlohy pOvodneho nebytoveho priestoru Najomcu, a to odo dna 
premiestnenia prevadzky. 0 riadnom premiestneni prev6dzky sa spige protokol, ktory 
podpfgu obe zmluvne strany, pri6om sa nan poulijir primerane prfslugne ustanovenia tejto 
Zmluvy o preberanf a odovzdani priestoru. Protokol bude obsahovaf najm5 oznae'enie na, 
kedy doglo k riadnemu premiestneniu, irclaj o stave meraCov energif v pewodnom a aj n vom 
nebytovom priestore a ostatne dOleiite skuto&tosti ohFakimstavu peivodneho a oveho 
nebytoveho priestoru. Prenajimater je opr6vneny odmietnuf pod is protokolu, pokiali.iebude 
povodnY nebytovy priestor v stave podra vyslovnYch pokynoy Prenajimatera, inak v stave 
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8.6.5

podľa  dohody  zmluvných  strán  pre  prípad  ukončenia  náj.mu.  Za  deň  premiestnenia  sa
považuje až deň,  ktorý bude  označený v obojstranne podpísanom  protokole vyhotovenom
podľa tohto ustanovenia Zmluvy;
Zmluvné   strany   sa   dohodli   na   tom,   že   Prenajímateľ   pri   rozhodovaní   opremiestnení

prevádzky  Nájomcu  môže,  bez  právneho  nároku  Nájomcu,  zohľadnit'  najmä  (i)  rozlohu
pôvodného a nového nebytového priestoru, pričom rozdiel medzi nimi by nemal presiahnuť
20 % pôvodného prenajatého priestoru, (ii) d'alej aktuálnu obsadenost' Tržnice ako celku a na
to  nadväzujúce  možnosti  relokácie  a rovnako  tak  (iii)  vecne  odôvodnené  pripomienky
Nájomcu;

8.6.6       Pre    prípad    porušenia    povinnosti    Nájomcu    premiestniť    svoju    prevádzku    vlehote
a/alebo podl'a pokynov Prenajímatel.a podľa tejto Zmluvy je prenajímater oprávnený účtovat.
Nájomcovi  zmluvnú  pokutu  vo  výške  50,-  €  za  každý  aj  začatý  deň  trvania  porušenia
ktorejkol'vek zo zabezpečovaných povinností;

8.6.7       Zmluvné    strany    sa    dohodli    na    tom,    že    vsúvislosti    srozhodnutím    Prenajímateľa
o premiestnení prevádzky Nájomcu v súlade s touto Zmluvou Nájomcovi nevznikajú žiadne
nároky   z titulu   náhrady   škody   či   ušlého   zisku,   nakolko   vprípade   Nájomcu   ide   pri

premiestnení  jeho  prevádzky  o plnenie  si  svojich  zmluvných  povinností,  ktoré  na  seba
prevzal  touto Zmluvou.  Prenajímatel' pri  rozhodovaní o premiestnení  prevádzky  Nájomcu
v rámci Tržnice vykonáva svoje práva podl.a tej.to Zmluvy. Tým sa vylučujú všetky a zároveň
akékol.vek     nároky     Nájomcu,     ktoré     by     hypoteticky     mohli     vzniknúť     vsúvislosti
s premiestnením jeho prevádzky v rámci Tržnice postupom podl.a  tohto ustanovenia,  s či'm
Nájomca výslovne súhlasí, berie to na vedomie a plne si uvedomuje všetky právne aj faktické
dôsledky,   ktoré   mu   vznikli   alebo   vbudúcnosti   môžu   vzniknúť   v súvislosti   s takýmto
dojednaním a nemá voči nemu žiadne výhrady;

8.6.8       Po realizácii premiestnenia prevádzky Nájomcu podl'a tejto zmluvy sa nebytový priestor, do
ktorého bola prevádzka Nájomcu premiestnená, považuje odo dňa premiestnenia za Predmet
nájmu.

9.4

Článok 9
Skončenie nájmu

Nájom skončí uplynutím dohodnutej doby nájmu s uplatnením podľa bodu 5.1 Zmluvy.
Nájom môže skončit' písomnou dohodou Zmluvných strán i pred uplynutím dohodnutej doby nájmu.
Prenajímatel. môže písomne vypovedat' túto Zmluvu, ak:

a)      Nájomca prenechá predmet nájmu alebo jeho čast' do podnájmu v rozpore s touto zmluvou;
b)     Bolo rozhodnuté o odstránení stavby alebo o zmenách predmetu nájmu alebo budovy, v ktorej

sa Predmet nájmu nachádza, čo bráni užívať nebytový priestor alebo jeho časť. Zmluvné strany
sa  dohodli  na  tom,  že za  zmenu Predmetu nájmu  alebo budovy,  v  ktorej  sa  tento nachádza,

pričom  to bráni užívať nebytový priestor,  sa na účely tejto Zmluvy rozumie najmä,  nie však
výlučne, (i) ak pri'slušný orgán samosprávy (zastupitel'stvo, starosta, primátor a pod.) rozhodne
o zmene spôsobu nájmu nebytových priestorov a/alebo ich časti v budove Tržnice a/alebo (ii)
vypi'sanie výberového konania na nájomcu komplexu obchodných priestorov v budove Tržnice
alebo  ich  časti  v  súlade  s  príslušným  rozhodnutím  a/alebo  záväzným  predpisom  vydaným
orgánom samosprávy (zastupiteľstvo, starosta, primátor a pod.);

c)      Nájomca  alebo osoby,  ktoré s ním užívajú Predmet nájmu,  napriek písomnému upozomeniu
hrubo porušujú pokoj alebo poriadok;

d)     Nájomca  užíva  Predmet  nájmu  vrozpore  so  Zmluvou  alebo  právnymi  predpismi;  t.  j.  ak
Nájomca  poruší  niektorú  zo  svojich  povinností  prevzatých  touto  Zmluvou  alebo  právnymi

predpismi a nezjedná nápravu ani v dodatočne poskytnutej. lehote.
Nájomca môže písomne ukončiť túto Zmluvu výlučne v súlade s ustanoveniami zákona č.  116/1990
Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších predpisov.

9.5.      Výpovedná lehota je dvojmesačná a začína plynút' od prvého dňa mesiaca nasledujúceho po doručeni'

písomnej výpovede druhej Zmluvnej. strane, okrem prípadu výpovede podl'a bodu 9.3 písm. b), kedy



je vypovedna lehota jednomesadla a zadna plyntif od prveho dna mesiaca nasledujiaceho po doraeni 
vypovede druhej Zmluvnej strane. 

	

9.6 	Najom zanika: 
a) zanikom Predmetu najmu; 
b) zanikom Najomcu, ktory je pravnickou osobou bez pravneho nastupcu; 
c) smrfou Najomcu, ktory je fyzickou osobou, pokiar dedida po poruaterovi, ktory bol 

Najomcom, do tridsaf (30) dni od jeho smrti neoznamia Prenajimaterovi, e pokraujii v najme. 
V pripade zaniku Najomcu alebo Prenajimatera s pravnym nastupcom sa Zmluvne strany ku dnu 
zaniku prislugnej Zmluvnej strany dohodli, e najom nezanika, priCom iadna zo Zrnluvnych stran 
nerna pray° Zmluvu z tohto crovodu vypovedaf a prislugny pravny nastupca Zmluvnej strany 
v celom rozsahu vstupuje do pray a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany. Najomca nie je opravneny 
poiadovaf od pravneho nastupcu 2iadne pinenie vylOne z titulu odsttapenia Predmetu najmu. To sa 
netyka pinenia poskytnuteho pravnym nastupcom z titulu prevzatia pineni po pravnom 
predc_hodcovi. 

	

9.7 	V pripade, ak: 
a/ je Najomca v omegkani viac ako patnasf (15) dni s pinenim akehokol'vek periaineho zavazku vo'd 
Prenajimaterovi; 
b/ je to ustanoverte v tejto Zmluve; 
Cl Najomca do 30 kalendarnych dni od podpisania tejto Zmluvy nepreukaie Prenajimaterovi 
uzavretu poistral zmluvu podra'61anku 8.1.3 tejto Zmluvy; 

je Prenajimater opravneny odstilpif od tejto Zmluvy. (Minky odstupenia a zanik najmu nastava 
okamihom doruCenia pfsomneho odstilpenia Najomcovi. V takom pripade je Prenajimater opravnenY 
v pisomnom odstiipenf urdf den vypratania Predmetu najmu aj na neskorgi den ako je den taCinnosti 
odstupenia. Zmluvne strany nie sit povinne si z d8vodu takehoto odstiipenia vratif dovtedy 
poskytnute pinenia, pokiar v tejto Zmluve nie je uvedene inak. Odstapenie nema spatne tkinky. 

	

9.8 	V pripade skonCenia najmu vypovedou je Najomca povinny poas plynutia vypovednej doby 
umoZnif Prenajimaterovi vstup do Predmetu najmu za tkelom jej predvedenia zaujemcovi o dalgi 
Najom Predmetu najmu a to v ramci obvyklych prevadzkovych hodin Najomcu, ako aj umiestnenie 
informacie vo vyklade Predmetu najmu o ponuke na prenajom Predmetu najmu. 

	

9.9 	Najomca berie na vedomie aktualny technicky stay Trinice a sahlasi s tym, aby bol najom zalo'teny 
touto Zmluvou ukon&ny oznamenim Prenajimatera o tom, ie Predmet najmu a/alebo Trinica je dalej 
nesposobila z technickeho hradiska k uiivaniu. V takom pripade sa najom kond doru&nim 
oznamenia Najomcovi. Zaroven sa Zmluvne strany dohodli na torn, ie Prenajimater je opravneny od 
tejto Zmluvy odsttapif, ak sa stane Predmet najmu a/alebo Trinica nesposobilou z technickeho 
hradiska k ulivaniu, a to bez ohradu na to, i je takyto stay odstraniterny alebo nie. 

elanok 10 
Spola'ne a zaverdne ustanovenia 

10.1 Tato Zmluva nadobCida platnosf a zavazuje Zmluvne strany v den, v ktorom ju podpigu opravneni 
zastupcovia oboch Zmluvnych strati. Ak nedojde k podpisaniu tejto Zmluvy v ten isty den oboma jej 
Zmluvnymi stranami, za rozhodujuci den pre nadobudnutie jej platnosti sa bude pokladaf den, 
v ktorom druha zmluvna strana podpik Zmluvu neskor. Zmluva nadobuda tkinnosf &tom 
nasledujacim po dni jej zverejnenia v stilade s ustanovenim § 47a ObCianskeho zakonnika. Najomca 
berie na vedomie, e na nadobudnutie ikinnosti Zmluvy sa vy2aduje jej zverejnenie, s 'C'fm salasf. 

10.2 Pravne vzfahy medzi Najomcom a Prenajimaterom vyplyvajace zo Zmluvy sa riadia prednostne 
zakonom 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorgich redpisov a 
prislugnYmi pravnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky. Zmluve strany sa 
vyslovne dohodli na aplikacii ustanoveni Obchodneho zakonnika na tento zmluvny vz ah. 

10.3 Zmluva sa moie menif alebo dopinovaf AdrIu6ne formou pisomnych dodatkov podpisa ych obidvomi 
Zmluvnymi stranami. 

Prenajimatef: 	 Najomca: 



10.4    Zmluvné strany sa  dohodli,  že vznik nároku  na  zmluvnú  pokutu  sa nedotýka  nároku  na  náhradu
škody v celej výške. Zmluvná pokuta sa nezapočítava do nároku na náhradu škody.

10.5     Ak  sa  neskôr ukáže,  že niektoré z ustanovení Zmluvy (alebo jeho `čast) je neplatné,  neúčinné alebo
nevykonateľné,  takáto neplatnosť,  neúčinnost. alebo nevykonatel:no,:'ť nemá  za následok neplatnosť,
neúčinnost.  a  nevykonatel.nosť  ďalších  ustanóvení  Zmlu`vy  (alebo  zostávajúcej  časti  dotknutého
ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto prípade sä Zmluvnéstrany zaväzujú bez zbytočného
odkladu   nahradit'   takéto   ustanovenie   Oeho   čast.)   novým   platným,   účinným   a vykonatel.ným
ustanovením tak, aby bol zachovaný účel, sledovaný uzavretím Zmluvy a dotknutým ustanovením.

10.6     Doručovanie pre účely Zmluvy sa  vykonáva a  považuje za  platne a účinne vykonané vtedy,  ak  sa
doručuje na adresu uvedenú v záhlaví Zmluvy a to aj v prípade, že došlo k jej zmene, avšak povinná
strana  túto zmenu  neohlásila alebo osobne.  Obe Zmluvné strany sa zaväzujú vzájomne si písomne
oznamovať zmenu adresy sí,dla bez zbytočného odkladu, najneskôr však do piatich (5)  pracovných
dní  od  takejto  zmeny.  Doručenie  Nájomcovi  je  riadne  (p]atne  a  účinne)  vykonané  aj  vtedy,  ak
Prenajímatel'  doručuje  zásielku   osobne  v   Predmete   nájmu   určenom   podľa  Zmluvy.   V prípade

pochybností  sa  zásielka  považuje  za  doručenú  uplynutím  tretieho  dňa  po  uložení  doručovanej
zásielky  na   pošte  v prípade,   ak  Zmluvná  strana  doručovanú  zásielku  neprevezme.   Akákol'vek
doručovaná zásielka je považovaná za riadne (platne a účinne)  doručenú aj v prípade,  ak Zmluvná
strana,  ktorej  je  zásielka  doručovaná,   odmietne  prevziat'  zásielku,   a to  ku   dňu   odmietnutia  jej

prevzatia.
10.7    Zmluvná strana berie na vedomie, že v súvislosti so spracúvaním osobných údajov a/alebo osobných

údajov   členov   štatutárneho   orgánu,   spoločníkov/akcionárov,   zamestnancov   a poverených   osôb
druhej zmluvnej strany je viazaná povinnost.ou mlčanlivosti v súlade s čl. 90 nariadenia Európskeho

parlamentu a Rady (EÚ) 2016/679 z 27. apríla 2016 o ochrane fyzických osôb pri spracúvaní osobných
údajov  a  o  vornom  pohybe  takýchto  údajov,  ktorým  sa  zrušuje  smernica  95/46/ES  (všeobecné
nariadenie o ochrane údajov)  (d.alej len ,,Nariadenie``) a ust. §  79 zákona  č.  18/2018 Z. z.  o ochrane
osobných údajov a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov (ďalej len
„Zákon").  Zachovávať  mlčanlivosť  podl'a  tohto  bodu  zmluvy  sú  povinní  aj  jej  zamestnanci,  jej
štatutámi zástupcovia, členovia jej štatutárneho orgánu, kontaktné osoby ako aj ostatné osoby, ktoré

prichádzajú  akýmkol'vek  spôsobom  do  kontaktu  s osobnými  údajmi.  Povinnosť  podľa  tohto  bodu
Zmluvy  naďalej  trvá  aj  po  zániku  Zmluvy  bez  obmedzenia,  čo Zmluvná  strana  berie na  vedomie
a nemá voči tomu žiadne výhrady. Zmluvná strana  sa  zaväzuje vopred poučiť všetky  osoby podľa
tohto bodu Zmluvy o povinnosti zachovávat' mlčanlivosť,  a to aj po zániku ich právneho vzt'ahu   k
zmluvnej strane, a o rizikách a nárokoch spojených s porušením tejto povinnosti.

10.8     Zmluvná strana berie na vedomie, že druhá Zmluvná strana spracúva jej osobné údaje, osobné údaje
členov  jej  štatutárneho  orgánu,  štatutárnych  zástupcov,  kontaktných  osôb  a  jej  zamestnancov  v
nevyhnutnom  rozsahu  na  účel  plnenia  podľa tejto Zmluvy.  Zmluvná  strana  zároveň vyhlasuje,  že
osoby podľa  prvej  vety tohto bodu boli  poučené o ich právach v oblasti  ochrany  osobných údajov
a povinnosti zachovávať mlčanlivosť, čo potvrdzuje svojím podpisom.

10.9    Zmluvné strany vyhlasujú,  že  sú oboznámené  s Nariadením,  Zákonom ako aj ostatnými právnymi

predpismi v oblasti ochrany osobných údajov, čo potvrdzujú svojím podpisom.
10.10  Zmluvné  strany  vyhlasujú,  že  prijali  náležité  organizačné  a technické  opatrenia  na  zabezpečenie

ochrany  osobných  údajov,  a to  najmä  pred  ich  zneužitím,  zničením  alebo  stratou  akýmkol'vek
spôsobom.

10.11   Táto Zmluva je vyhotovená v troch (3) vyhotoveniach, dve (2) vyhotovenia pre Prenajímatel'a a j.edno

(1) vyhotovenie pre Nájomcu.
10.12  Zmluvné strany vyhlasujú, že si túto Zmluvu pozorne prečítali, jej obsahu porozumeli, že vyjadruj.e

ich slobodnú a vážnu vôl'u prostú akéhokoľvek omylu na znak čoho túto Zmluvu podpisujú.
10.13  Táto Zmluva nahrádza všetky doterajšie ústne dohody Zmluvných strán.

Neoddeliteľnými prílohami tejto Zmluvy sú:

Príloha č.1 -Výpis z registra Nájomcu
Pri'loha č.2 -Situačné vymedzenie Predmetu nájmu v  Tržnici



Priloha L3 - FaktUra/Rozpis mesa6rVrch platieb - datioq doklad v sillade so zakonom 797/2004 Z. z. 
Priloha L4 - Protokol 

Zmluvna strana: 
EKO - podnik verejnopralie-Wat sluzieb 
zast.: Ing. Ivana Chrenkova, riaditerka 

 

dna 	 

 

odtlaZT peaatky a podpis 

  

dna 	 
dpis odtla'6ok peaatk 

Zmluvna strana: 

Zast  • 

Rutiterske vyhlasenie 

Gabriel Duclas, nar.: 	 bytom: Rimska 2139/5, al'a 927 05, 
tymto ako rudter vyhlasujem, Ze osobne spinim za Najomcu Vgetky povinnosti a zavazky Najomcu voa 
Prenajimaterovi podra tejto Zmluvy a/ alebo v stIvislosti s fiou, ako aj podra inch zmlUv, ktore maju 
uzavrete alebo v buducnosti medzi sebou uzavrU, pokiar ich tento nespini riadne a vas, a to aj bez 
osobitnej v3izvy adresovanej Najomcovi. 

Zmluvno strana: 
Gabriel Dudas 
rafter 

podpis 

Prenajimater: 	 Najomca: 
.1 

_dna 
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Výpis z Obchodného registra Okresného súdu Trnava
Tento výpis má len informatívny charakter a nie je použitel'ný pre právne úkony !

Oddlol:   Sro

Obchodné meno:

Sĺdlo:

lčo:

Deň záplsu:

Právna forma:

Predmet podnikania
(činnosti):

Focus modia-store s.r.o.

Nltrlanska 1729/5
Šaľa 927 0§

45 302 944

25.02.2010

Spoločnosť s ručenĺm obmedzeným

vydávanie kníh, novín, časopisov, periodíckých a neporiodických
publlkácii

reklamnó a marl(etingové služby

sprostredkovatel'ská činnosť v oblasti obchodu

kúpa tovaru na účeb jeho pi.edaja konečnému spotľebite['ovi
(maloobchod) alebo lným prevádzkovateľom živnosti (veľkoobchod)

6prostredkovatel'ská člnnost' v oblasti služieb

sprogtredkovateľská č i nnost' v oblasti výroby

admlnistratívne služby

poskytovanle služleb rýcliteho občerstvenla v spojenĺ s prodajom na
priamu konzumáclu

výroba potravlnárskych výrobkov

výroba nápojov

texll lná výroba

odevná výroba

výroba a opracovanle jednoduchých výrobkov z kovu

výroba motoľových vozidiel, motorov, dopľavných prostriedkov, dielov
a prislušenstva pre motorové vozidlá a lné dopravné prostriedlq/

výroba zd ravotníckych pomôcok

údľžba motorových vozidiel bez zá§ahu do motorickej časti vozidla

ubytovac!e glužby s poskytovanĺm prípravy a predaja jedál, nápojov a
polotovarov iJbytovaným ho§ťom v ubytovacĺch zarladeniach s
kapacltou  do  10  Iôžok

ubytovacle služby bez poskytovania pohostinských činností

poskytovanle obslužných slLižleb prl kultúrnych a lných spoločenských
podujatlsch

člnnost' podnlkatepsl(ýcl`, oľganlzačných a ekonomlckých poradcov

prenájom hnuteľných vecí

člstlace a upratovacle služby

poskytovanle služíeb osobného charakteru

opracovanle drevnej hmoty a výroba komponentov z di.eva

htlps://\^^^^^/.orsr.sk/vypis.asp?lD=173779&SID=7&P=0

Vložka číslo:   25il54n

(od:  25.02.2010)

(od: 25.02.2010)

(od:  25.02.2010)

(od:  25.02.2010)

(od:  25.02.2010)

(od: 25.02.2010)

(od:  25.02.2010)

(od:  22.08.2014)

(od:  22.08.2014)

(od: 22.08.2014)

(od:  22.08.2014)

(od:  22.08.2014)

(od: 22.08.2014)

(od:  23.10.2020)

(od:  23.10.2020)

(od: 23.10.2020)

(od:  23.10.2020)

(od:  23.10.2020)

(ocl:  23.10.2020)

(od:  23.10.2020)

(od:  23.10.2020)

(od:  23.10.2020)

(od:  23.10.2020)

(od:  23.10.2020)

(od:  23.10.2020)

(od:  23.10.2020)

(od:  23.10.2020)

(od:  23.10.2020)

(od: 23.10.2020)
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Spoločníci:

Výška vklôdu každého
spoločnĺka:

Štatutámy orgán :

Konanle menom
spoločnosti:

Výpis z obchodného registra SR

vÝyrobajednoduchých\/ýrobko`ĺzdre\ĺa,korkLi,slamy,prútiaaich
úprava, opra\/a a údržba

Gabriel  Dudás
ltimska 2139Ú
+rig27o5

•....     1

Eva Sáhaová
Zelená  ulica  1502/3
Jahodná 930 21
•:.......,

L-1-
Vklad:  3 750  EUR Splatené:  3 750 EUR

Lrisáhaová
Vklad:  1  250  EUR ( peňažný vklad ) Splatené:  1  250 EURL-
L~Dudás
Rím§ka 2139/5
Šal'a 927 05
Vznik funkcie: 25.02.2010
•:i.      .   _._,

Eva Sáhaová
Zelená  ulica  1502/3
Jahodná 930 21
Vznlk funkcie:  10.09.2020
•_..           .           1

Krlsztlna Sáhová
92
čenkovce 930 39
Vznlk funkcl®:  10.09.2020
•``..      .`.'

(od:  23.10.2020)

(od:  18.05.2022)

(od:  23.10.2020)

(od:  18.05.2022)

(od:  23.10.2020)

(od: 23.10.2020)

(od:  25.02.2010)

(od:  23.10.2020)

(od:  23.10.2020)

Yk::::hs3;ioočnnaonsýt;:ovn#::dnýeŕfko:Ľaetepľr:šosJ?T:::ht:ä.n:::rávennyuch       ,od, 25.o2.2o l o,
spoločnostl svoj podpls.

Výška základného lmania:      5 ooo EUR Rozsah spiatenia:  5 ooo EUR                                                                              (od:  25.02.2010)

Dátum aktualizácie  údajov:   21.12.2024

Dátum výplsu:                               23.12.2024

Aktuálne zmeny | Elektronické služby Obchodného registra

Vyhl'adávanie podl'a : obchodného mena | identifikačného čísla
sídla | spisovej značky | priezviska a mena osoby

0 obchodnom registri SR | Návod na používanie ORl | Kontakty na registrové súdy
Legislatívne zmeny v obchodnom registri | Fomuláre na podávanie elektronických návrhov na zápis do OR

htlps://www.orsr.sk/vypis.a§p?lD=173779&SID=7&P=0
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16,27m2 

088X 
19,86m2 

! ! ! ! 
II 
ii 

Situathe vymedzenie Predmetu najmu v objekte „Trinica" 

k zmluve E. 	 o najme nebytoqch priestorov zo diia 
s vyznaEerarn predmetu najmu 

L 	I 1 J i t ,P.-  

PRIZEMIE 

 

FOCUS MEDIA - STORE s.r.o. 

i ! ! 

1 1 

I ng. Nana Chrenkova 
EKO podn ik verejnoprospegnjech slu2ieb 

prenajimatel' najomca 



Adresa Nitrianska 1729/5 
927 05 sara 
ICO 45302944 

DIC 2023005930 

DPH SK2023005930 

lkely prenajrnu sü uvedene v sekcii "Predmet najmu" 

Datum splatnosti: Podra rozpisu platieb 

Datum dodania: Podra rozpisu platieb 

Predmet najmu 

Spolu 	36,13 ma 
	

5 692,20 € 

Plocha ledn. cena Zrawa Spolu za priestor 

16,27 m2  240,00 € 0% 3 904,80 € 

Plocha Jedn. cena Zrava Spolu za priestor 

0% 	1 787,40 € 

Podlaiie 

Prizemie 	19,86 m2 	90,00 € 

Otel: U_40 Sklad 
Priestor 

prevadzka: 088X 

U_05 Cukraren, kaviaren 
Priestor 	 Podlalie 

prevadzka: P40 
	

Prizemie 

EKO - podnik verejnoprospegnYch sIuieb, Halagova 20, 832 90 Bratislava 

ICO: 00491870 
DIC.: 2020887022 

DPH: SK2020887022 
	

Odberatel' Focus media-store s.r.o. 

Bankove spojenie: Prima banka Slovensko, a.s 
BIC:KOMASK2X 
Cisio Utu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008 

Fakttira Z.: 3 25 043 0021 
Variabilq symbol 	3250430021 

Datum vystavenia 27. 12. 2024 

islo zmluvy 2504311 

Platnosf od 1. 1. 2025 

Platnost do 31. 12. 2025 

Rekapitulacia platieb 

Cena za priestory 

Cena za sluby 

Celkova cena 

v sluibach: 	za parkovanie 

preddavok na el. energiu 

preddavok na vodne a stone 

za ostatne sluIby 

cena bez DPH 

5 692,20 

9 791,64 

15 483,84 

720,00 

1 920,00 

129,48 

7 022,16 

€ 

€ 

€ 

€ 

€ 

€ 

€ 

DPH 23% 	cena s DPH 

	

1 309,21 € 	7 001,41 € 	mesalnd 
cena s DPH 

	

2 252,08 € 	12 043,72 € 

	

3 561,29 € 	19 045,13 € 	1 587,09 € 

Cena za vyhradene parkovarue: 
240€ za prve parkovacie miesto, 
480 C za drub& parkovacie miesto, 
960 C za tretie parkovacie miesto, 

V sluibach je zahrnuty zber a likvidacia odpadu, traikova voda, 
vzduchotechmka, kurenie, chladenie a osvetlenie, deratizacia, 
hygienicke zanaderua, upratovanie, Udriba spolotnYch 
priestorov a poriadkova sluIba. 

Vystavil 
	

Prevzal 
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Odberatel Focus media-store s.r.o. 
Adresa Nitrianska 1729/5 

927 05 aFa 

Ito 45302944 

DIC 2023005930 

IC DPH 5K2023005930 

EKO - podnik verejnoprospetnYch slulieb, Halagova 20, 832 90 Bratislava 

ItO: 00491870 
DI: 2020887022 
It DPH: SK2020887022 

Bankove spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. 
BIC:KOMASK2X 
Cislo uttu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008 

Rozpis mesanYch platieb 
najomneho a sluiieb k faktUre C.: 3 25 043 0021 

VariabilnY symbol 3250430021 

Datum vystavenia 	27. 12. 2024 

P.c. Ncijoinne 	DPH za 	WO:71nd 	Slurby 	 DPH 	 Sluiby 

bez DPH 	najomne 	s DPH 	ber DPH 	za sluiby 	s DPH 

Spolu 
k uhrade 

06 turn 
dodania 

1 474,35 C 	109,10 C 	583,45 C 	815,97 C 	187,67 C 	1 003,64 C 1 587,09 € 31. 1. 2025 

2 474,35 C 	109,10 C 	583,45 C 	815,97 C 	187,67 C 	1 003,64 C 1 587,09 € 28. 2. 2025 

3 474,35 C 	109,10 C 	583,45 C 	815,97 C 	187,67 C 	1 003,64 C 1 587,09 € 31. 3. 2025 

4 474,35 C 	109,10 C 	583,45 C 	815,97 C 	187,67 C 	1 003,64 C 1 587,09 € 30. 4. 2025 

5 474,35 C 	109,10 C 	583,45 C 	815,97 C 	187,67 C 	1 003,64 C 1 587,09 € 31. 5. 2025 

6 474,35 C 	109,10 C 	583,45 C 	815,97 C 	187,67 C 	1 003,64 C 1 587,09 € 30. 6, 2025 

7 474,35 C 	109,10 C 	583,45 C 	815,97 C 	187,67 C 	1 003,64 C 1 587,09 € 31. 7. 2025 

8 474,35 € 	109,10 € 	583,45 € 	815,97 € 	187,67 € 	1 003,64 € 1 587,09 € 31. 8. 2025 

9 474,35 € 	109,10 € 	583,45 € 	815,97 € 	187,67 € 	1003,64 € 1 587,09 € 30. 9. 2025 

10 474,35 € 	109,10 € 	583,45 € 	815,97 € 	187,67 € 	1003,64 € 1 587,09 € 31. 10. 2025 

11 474,35C 	109,10€ 	583.45€ 	815,97€ 	187,67C 	1 003,64 € 1 587,09 € 30. 11. 2025 

12 474,35 C 	109,11 C 	583,46 C 	815,97 C 	187,71 C 	1003,68 C 1 587,14 € 31. 12. 2025 

Spolu 5 692,20 € 	1 309,21 € 	7 001,41 € 	9 791,64 € 	2 252,08 € 	12 043,72 € 19 045,13 € 

Pri platbach uvadzajte variabilnY symbot: 3250430021 

Sluiby a preddavky budu vyiktovane k poslednernu driu najmu, v sUlade s platnou zmluvou, samostatnou fakturou. 
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Pľeberací protokql

9..k.Qk Zmluve o nájme nebytových priestorov č.

Zmluvné strany:

........ (d'alej len „zmluva")

Na strane prenajĺmateľa:

EKO -podnik `/erejnoprospešných služieb

Sídlo:  Halašova  20, 832  90  Bratislava

Štatutárny orgán:

Osoba oprávnená  uzavrieť zmluvu:  lng.  ivana  Chrenková

Súčasť EKO-VPS zodpovedná za  plnenie zmluvy (dálej aj ,Správca"):

Názov správcu majetku -stredisko: Tržnica

Sidlo:Šancovall2,Bratislava

Zistúpená:Mgr.PeterBriatka

Osoba odovzdávajúca  nehnuteľnosť: Mgr.  Peter Briatka, briatka @ekovDsst. 0903 205 233

ako prenajímateľ

Na strane nájomcu:

Obchodné meno/názov/meno a priezvisko

Sídlo/Adresa trvalého pobytu

focus   mé>c\{a-61orc    s.ro.

N \T\|\^NSL4   Ailc\

Zastúpená:  (doplnit' meno a  prlezvisko, tel. kontakt, e-mail)

00\Ot500030

ako nájomca

AS[\€L  cDWD^'S

obchad ® Same o\o búo+

Prenajímateľ vyhlasuje, že nájomcu oboznámil s technickým stavom predmetu nájmu v zmysle

zmluvy, čo nájomca potvrdzuje svojím podpisom.

Podľa  čl. 8.4 zmluvy prenajímateľ dňa  ....................  odovzdáva  predmet  nájmu  nájomcovi v stave:

1) Popis stavu predmetu nájmu

Popis miestnosti' predmetu nájmu:

/



Popis technickeho stavu predmetu n6jmu: 

Parkovacie miesta: 

2) St:ipis hnutehich lied nachadzajkich sa v predmete najmu: 

3) PoaatoEnci stay mergov energii: 

voda: 

elektricka energia: 

4) Odovzdanie a prevzatie krtiZov od predmetu najmu 

Prenajimater najomcovi odovzdal Wide, nevyhnutne na diivanie predmetu najmu, protokolarne Oa 

Majomca prevzal krUe od nasledovnjrch miestnosti: 

5) me skutanosti: 

V Bratislave dela 	  

Za prenajimatera• 	 

Za najomcu: Mgr. Peter Briatka 	  


