
ZMLUVA 0 NAJME NEBYTOCH PRIESTOROV 
2515412 

Clinok 1 
ZmIuvne strany 

Nazov: 
so sidlom: 
zastdpeny: 

DPH: 
bankove spojenie: 

lo 
e-mail aciresa: 
/dalej aj „Prenajimater/ 

a 

Obchodne meno: 
Sicilo: 

DPH: 
registrasdne .6is1o/zapisanY: 
bankove spojenie: 
Eislo 
e-mail adresa:  

EKO - podnik verejnoprospegnYch sluiieb 
Halagova 20, 832 90 Bratislava 
Ing. Ivana Chrenkova, riaditerka 
00 491 870 
SK2020887022 
Prima banka Slovensko, a.s. 
SK04 5600 0000 0018 0570 7008 
info@ekovps.sk  

SI-JA gastro s.r.o. 
Robotnicka 443/9, 90066 Vysoka pri Morave 
56 685 661 
2122405901 
nie je platiter 
OR MS Ba III, Oddiel: Sro, V11.:184459/B 

/cTalej aj „Najomca" a spolu s Prenajimaterom d'alej aj „Zmluvne strany"/ 

uzatvaraid podia zakona C". 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov 
v zneni neskorgich predpisov tit° 

zmluvu o najme riebytainfrch priestorov 
/ d'alej len ako „Zmluva" I. 

Clanok 2 
tvodne ustanovenia 

2.1 Prenajimater je prispevkovou organizaciou zriadenou postupom podra zakona L 377/1990 Zb. 
o Hlavrtom meste Slovenskej republilcy Bratislave v platrtom zneni, v spojeni s uznesenim L 2/1990 z 2. 
zasadnutia Miestneho zastupiterstva mestskej'6asti Bratislava — Nove mesto, konaneho dria 20.12.1990, 
ktory vykonava spravu majetku Mestskej'easti Bratislava - Nove Mesto, Junacka 1, Bratislava alebo 
majetku, ktory bol mestskej &sti zverenY. Prenajimater pri uzatvarani tejto zmluvy vystupuje v mene 
vlastnika zvereneho majetku. 

2.2 Najomca je privnickou osobou podnikajUcou podia privneho poriadku Slovenskej republiky 
s precimetom annosti najma v oblasti kdpy tovani za tkelom jeho predaja kone6nemu spotrebiterovi 
(rnaloobchod) v rozsahu vornej ivrtosti. Najomca ma zaujem v ramci svojej podnikaterskej 6.innosti 
zriadif v nehnuternostiach v sprive Prenajimatera svoju obchodnU prevadzku. Vypis z obchodneho 
registra Najomcu tvori Pnlohu 6. 1 tejto Zmluvy. 



Článok 3
Predmet náj mu

3.1    Predmetom  tejto  Zmluvy  je  úprava  práv  a povinností  Zmluvných  strán  pri  nájme  nebytových

priestorov v správe Prenajímateľa v prospech Nájomcu.
3.2    Prenajímateľ vyhlasuje, že vykonáva správu nasledovných nehnuteľností:

-     ob]ekt  Tržnice,  nachádzajúcej  sa  na  ul.  Šancová  112  v Bratislave,  postavený  na  parc.  č.10403/1

vo výmere 4775 m2 dmh pozemku zastavaná plocha a nádvorie, zapísanej na liste vla§tníctva č. 1226

pre k.ú. Nové Mesto, obec Bratislava -m.č. Nové Mesto, okres Bŕatislava 111 vo vlastníctve Hlavného
mesta SR Bratislava, Primaciálne nám. 1, Bratislava, SR (ďalj aj ,,Tržnica");

-    v rámci Tržnice okrem iného aj prevádzkový priestor č. P43 a P44 o výmere 17,14 m2 a priestor sklad

č.  091  a  092  o výmere  9,18,93  m2,  celkom  spolu  o výmere  36,07  m2,  na  prízemí  Tržnice  (ďalej  aj
„Predmet nájmu``). Situačné vymedzenie časti priestoru, ktorý má tvoriť v rámci Tržnice Predmet
nájmu podľa tejto Zmluvy tvorí Prílohu č. 2 tejto Zmluvy. Nájomca vyhlasuje, že takéto vymedzenie
Predmetu nájmu je dostatočne zrejmé a učité, pričom situačné vymedzenie, ktoré tvorí Prílohu č. 2
tejto  Zmluvy  súhlasi'  podľa  osobnej  obhliadky  so  stavom  na  mieste  samom  a voči  takémuto
vymedzeniu nemá výhrady a súHasí § tým, čo má tvoriť Predmet nájmu;

-     pozemku parc. č.10403/2 o výmere 9.101 m2, ostatná plocha, parcela registra ,,C", zapísaného na liste

vlastníctva  č.  1226 pre k. ú.  Nové Mesto,  obec Bratislava - m.  č.  Nové Mesto,  okres Bratislava 111
taktiež vo vlastníctve Hlavného mesta SR Bratislava,  ktorý obklopuje objekt Tržnice ako priľahlý

pozemok a na  časti ktorého je vybudované parkovisko.  Zmluvné  strany sa  dohodli,  že Nájomca
bude mať k dispozícii jedno  (1) štandardné parkovacie miesto na predmetnom parkovisku podľa
určenia Prenajímateľa, a to za odplatu vo výške 240,-€ / ročne.

3.3    Prenajímateľ prenecháva Predmet nájmu touto Zmluvou Nájomcovi do dočasného užívania,  za čo sa
Nájomca  zaväzuje  hradiť  Prena).ímateľovi  nájomné  a úhrady  s nájmom  spojené  dohodnuté  v tejto
Znúuve.

3.4    Predmet nájmu tvorí uzamykateľný priestor ohraničený stenami. Nájomca je spolu s Predmetom nájmu
oprávnený  uži'vat'  spoločné  priestory  Tržnice  -  zásobovacie  trasy,   sociálne  zariadenia,   výťahy,
kontajnery  na  odpad  nadádzajúce  sa  v suteréne  Tržnice.  Nájomca  berie  na  vedomie,  že  spolc)čné

priestory budú užívať aj iní nájomcovia v  Tržriici, návštevníci Tržiiice, ako aj tretie osoby. Nájomca sa
zaväzuje užívat' spoločné priestory Tržnice tak, aby výkonom svojho práva nezasahoval do piáv iných
užívatel'ov, ani ich vo výkone ich práv neobmedzoval.

Článok 4
Účel nájmu

4.1    Predmet nájmu sa prenajíma Nájomcovi za účelom zriaderua a prevádzkovarua reštaurácie, rýchleho
občerstvenia a skladu, a to v súlade s oprávnením na výkon jeho podnikateľskej činnosti.

4.2    Nájomca nie je oprávnený bez predchádzajúceho písomného súhlasu MÚ MČ B-NM využívať Predmet
nájmu  na  iný  účel  ako  dohodnutý  vte).to  Zmluve,   rovnako  ako  nie  je  oprávnený  meniť  druh

ponúkaného  tovaru  a služieb.  Nájomca  je  povinný  využívať  Predmet  nájmu  výlučne  v súlade  so
všeobeme  záväznýri  právnymi  predpismi a predpismi vzťahujúcimi  sa  na  Tržmc.u  a jej jednotlivé

prevádzkové priestory.
4.3    Nájomca podpisom Zmluvy potvrdzuje,  že sa osobnou obhliadkou oboznámil so stavom Predmetu

nájmu a tento je v stave spôsobilom na dohodnutý účel a nevykazuje žiadne vady, ktoré by mu bránili
v užívaní Predmetu nájmu na účel  dohodnutý touto Zmluvou a že  od Prenajímateľa sa nevyžaduje
žiadna úprava, prispô§obenie, prípadne iné plnerue vrátane zabezpečenia súhlasov úradov v súvislosti
so stavom a vlastnost.ami Predmetu nájmu v čase jeho odovzdania.

Článok 5
Doba nájmu

5.1    Zmluva sa uzatvára na dobu určitú od 01.04`2025 do 31.12.2025.

Prenajímateľ: Nájomca:



Článok 6
Nájomné a súvisiace platby, Platobné podmienky

6.1    Nájomca   sa   na   základe   tejto   Zmluvy   zaväzuje   platiť  nájomné   a prevádzkové   náklady   spojené
s užívaním predmetu nájmu.                           ,

6.2    Zmluvné strany sa dohodli na nájomnom vó\výške 456,21 EUR bez DPH /d'alej aj „Nájomné`'/ za každý
aj začatý mesiac nájmu. V prípade, že je Nájomca registrovaným platitel'om DPH, k Nájomnému bude

pripočítaná DPH platná v čase zdanitel'ného plnenia. Celková cena Nájomného a lehoty splatnosti budú
uvedené vo Faktúre/Rozpise mesačných platieb s náležitosťami daňového dokladu v zmysle zákona č.
222/2004  Z.  z.,  ktorý  tvorí  Prílohu  č.  3  tejto  Zmluvy.  Okamihom  doručenia  novej  Faktúry/Rozpisu
mesačných platieb  Nájomcovi  sa  táto stáva  dňom  doručenia  neoddelitel'nou  prílohou  tejto Zmluvy
a nahrádza predchádzajúcu Faktúru/Rozpis mesačných platieb. Zmluvné strany sa dohodli na tom, že
v prípade  skončenia  nájmu  podľa  tejto  Zmluvy,  lehota  splatnosti  posledného  plnenia  v prospech
Prenajímatel'a (teda Nájomného a zálohy na úhrady nezahmuté v Nájomnom, prípadne iných plneni'

podľa  tejto Zmluvy)  sa  posúva  na  pätnásty  (15.)  deň posledného mesiaca  trvania  nájmu  podľa  tejto
Zmluvy, bez ohl'adu na to, čo bude uvedené v ostatnej Faktúre/Rozpise mesačných platieb, čo Nájomca
berie na vedomie a nemá voči tomu žiadne námietky. Táto posledná úhrada sa stáva splatnou priamo
na základe dojednania v tejto Zmluve.

6.3    V Nájomnom nie sú zahmuté úhrady za energie a dodávky služieb spojené s užívaním Predmetu náj.mu
a Tržnice,  ktoré sa  zaväzuje hradiť Nájomca  zálohovo vo výške a lehotách  podľa  aktuálnej  Faktúry/
Rozpisu  mesačných platieb,  a to pre časť energií a dodávok služieb,  ktoré Nájomcovi nezabezpečuje

priamo dodávateľ služieb a energií na podklade samostatného meradla energií zriadeného pre Predmet
nájmu.  To nemá vplyv  na  vyúčtovanie  spoločných  prevádzkových  nákladov  týkajúcich  sa  Tržnice,
ktoré sa Nájomca zaväzuje hradiť bez ohl'adu na existenciu samostatného meradla energií a dodávok

pre Predmet nájmu. Za predpokladu,  že Prenajímateľ kedykol.vek počas trvania nájmu požaduje od
Nájomcu  inštaláciu  samostatných  meradiel  energii'  a služieb  dodávaných  pre  Predmet  nájmu,  je
Nájomca povinný takejto požiadavke bezodkladne vyhovieť a inštaláciu meradla si zabezpečiť osobou
na to odbome spôsobilou na vlastné náklady. Za účelom prípadného prihlásenia Nájomcu na odber
energií v Predmete nájmu  a/alebo  inštalácie meradiel  si  poskytnú Zmluvné  strany svoju  súčimosť.
Neposkytnutie   súčinnosti   zo   strany   Nájomcu   a/alebo   nevyhovenie   požiadavke   na   inštaláciu
samostatnýd` meradiel sa považuje za závažné porušenie tejto Zmluvy s právom Prenajímateľa od nej
odstúpiť.    V prípade,  ak  na  základe  vyúčtovania  skutočného  odberu  dodávaných  služieb  od  ich
dodávateľov Prenajímatel' zisti' ku koncu príslušného vyúčtovacieho obdobia alebo ku dňu ukončenia
nájomného vzťahu nedoplatok na úhradách za poskytované služby a dodávky Nájomcovi, zaväzuje sa
takýto  nedoplatok  uhradĺť  Nájomca  Prenajímateľovi  a to  vo  výške  a lehote  podl'a  jeho  vyúčtovacej
faktúry. Pri'padný takto vzniknutý preplatok sa Prenajímateľ zaväzuje vrátiť Nájomcovi a to na základe

písomnej. výzvy Nájomcu. Prenajímateľ je oprávnený takto vzniknutý prep latok započítať jednostranne
s jeho pohľadávkami voči Ná).omcovi. V prípade, ak dodávatel' príslušných médií pri odpočte spotreby

jednotlivých médií zistí podozrenie z neoprávnenei. manipulácie s  meradlami určenými pre meranie
odberu energií a služieb dodávaných samostatne pre predmet nájmu v súlade so všeobecne záväznými

právnymi  predpismi  alebo  touto  zmluvou  a túto  skutočnost'  oznámi  Prenajímateľovi  alebo  dôjde
k poškodeniu týchto meradiel, považuje sa to za závažné porušenie tejto zmluvy. V takom prípade je
Nájomca  povinný Prenajímatel'ovi uhradit' zmluvnú  pokutu  vo výške 500,- € za  každé jedno zistené

porušenie tohto ustanovenia. Zároveň je to dôvod na odstúpenie od zmluvy zo strany Prenajímatel'a.
Okrem toho v prípade nemožnosti odpočtu spotreby dodávaného média za konkrétne obdobie bude
následne Prenajímateľom  fakturovaná  nájomcovi  spotreba  príslušného  média  vo výške  1,2  násobku
spotreby zistenej za predchádza).úce zúčtovacie obdobie. V prípade, ak takto nebude možné spotrebu
určit',  urči'  výšku  spotreby  Prenajímateľ  ako  1,2  násobok  spotreby  výmerou  a predmetom  činnosti

porovnatel.ného predmetu nájmu s najvyššou spotrebou a ak ani takto nebude možné spotrebu určit',
určí ju Prenajímateľ odhadom na základe vlastnej úvahy. Prenajímatel' je oprávnený počas trvania tejto
Zmluvy zmeniť zálohovú platbu úhrad za energie a dodávky služieb spojených s nájmom, a to osobitne
v prípade zmeny hladiny ich cien či priebežného stavu spotreby.

6.4    Prenajímateľ nezaručuje,  že  dodávky energii'  a služieb  vzťahujúcich  sa  k Predmetu  nájmu  a   Tržnici

prostredníctvom tietích osôb budú neprerušené alebo v požadovanom odbemom množstve, za čo ho



Najomca nebude braf na zodpovednosf, ani sa domahaf zravy na najomnom a/alebo nahrady 6kody 
alebo inej ujmy. 

6.5 Najomne a zalohove platby na dodavku energii a sluZieb je splatne mesaale Vidy najneskor do 
posledneho dna prislugneho mesiaca aj bez vystavenia faktUry alebo vyUCtovania. Najomne a me platby 
podra tejto Zmluvy sa povaiujd za uhradene &tom pripisania v prospech'au Prenajimatera. 

6.6 Najomca bude hradif Najomne a zalohove platby na doclavku energii a sluileb vylik'ne 
bezhotovostnym prevodom pripadne vkladom na tket Prenajimatera uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, 
pokiar Prenajimater neurCi inak. 

6.7 Najomne moie Prenajimater valorizovaf na zaklade harmonizovaneho indexu spotrebiterskYch cien 
oproti rovnakernu obdobiu minuleho roku, zverejnovaneho tatistickym Uradom SR, priCom 
vychodiskovou hodnotou indexu bude hodnota (vy61(a) indexu vykazana gtatistickym &adorn SR 
v mesiaci, v ktorom priglo k podpisu tejto Zmluvy. Prva valorizacia najmu maie byf uskutoCnena od 
zaaatku 2. roku trvania najomneho vzfahu. Najomne moie byf nasledne pravidelne valorizovand 
kai'doroitne o mieru narastu harmonizovaneho indexu spotrebiterskych cien oproti rovnakemu 
obdobiu minuleho roku. Neuplatnenie naroku na valorizaciu Prenajimaterom k zaCiatku 
nasledujUceho, valorizacii podliehajtaceho roku trvania najmu, neznamena vzdanie sa naroku na 
Najomne zvy6ene o hodnotu indexu. Prenajimater je oprivneny tento narok uplatnif kedykorvek za 
obdobie, kedy narok vznikol, hoci nebol uplatneny k zaifiatku prislugneho roku trvania najomneho 
vzfahu a Najomca je ho povinny uspokojif v rovnakej vy6ke, ako keby bol tento narok Prenajimaterom 
uplatneny k zaatiu plynutia prislugneho nasledujticeho roku trvania najomneho vzfahu. V pripade, 

Prenajima ter neuskutoZnil valorizaciu najomneho p&'as niekorkych rokov, je opravnenY valorizovaf 
najomne kedykorvek neskor o hodnoty indexov vgetkych rokov, kedy nedo610 k valorizacii. Takto 
valorizovane Najomne plati poCrttic uskuto.6nenim tejto valorizacie. 

6.8 Pre pripad omdkania Najomcu s Uhradou akehokorvek splatneho zavazku na podklade tejto Zmluvy 
sa ZmItnme strany dohodli na zmluvnej pokute vo vy6ke 0,05% denne z dlinej sumy za kaidy deri 
ome5kania, s Im Najomca bez vyhrad 

6.9 Najomca nema pravo zapoCitaf svoje pohradavky alebo naroky voa Prenajimaterovi proti 
pohradavkam alebo narokom Prenajimatera voa Najomcovi na Najomne alebo na zalohove platby, ani 
proti im'rat narokom alebo pohradavkam Prenajimatera vod Najomcovi vzniknutym na zaldade 
Zmluvy alebo zadrZiavaf a neplatif Najomne alebo akekorvek me platby (ich 'ast) podra Zmluvy 
z clovodu akychkorvek narokov alebo pohradavok Najomcu voZi Prenajimaterovi. 

6.10 Najomca ma narok na pomerrth zravu z Najomneho iba vtedy, pokiar Najomca rneVie Predmet najmu 
taivaf obmedzene len preto, e Prenajimater si nepini svoje povinnosti zo Zmluvy. Najomca nie je 
povinny platif najomne iba vtedy a vyluCne len za ten as, ked Najomca nemohol uilvaf Predmet 
najmu preto, 2e Prenajimater si nepinil svoje povinnosti zo Zmluvy. Narok na poskytnutie zravy musi 
byf Najomcom uplatnenY u Prenajimatera pisomne bez zbytoCneho odkladu. Narok zanikne, ak nebol 
uplatneny do mesiaca odo dna, kedy sa Najomca dozvedel o skuto&tosti zakladajUcej tento narok. 

6.11 V pripade, ak sa na zaklade vyUCtovania skutoCneho odberu vybranych sluiieb od dodavaterov sluiieb 
zisti nedoplatok na Uhradach za poskytovane sluiby a dodavky, zavazuje sa takto nedoplatok uhradif 
Najomca PrenajImaterovi a to vo vytke a lehote podra vpktovacej faktUry. Pripadny takto vzniknuty 
preplatok sa Prenajimater zavazuje vratif Najomcovi a to na zaklade pisomnej vyzvy Najomcu. 
Prenajimater je opravneny takto vzniknuty preplatok zapoCitaf jednostranne s jeho pohradavkami voa 
Najomcovi. 

6.12 Najomca samostatne zodpoveda za udribu a predpisane skU6ky na meradlach sliiiiacich pre meranie 
odberu energii a sluiieb dodavanych samostatne pre Predmet najmu v sulade so vgeobecne zavaznymi 
pravnymi predpismi. 

6.13 Najomca tymto vyslovne stihlasi s tym, aby mu Prenajimater na pinenie poskytovane podra tejto 
Zmluvy vystavoval elektronicke faktUry a tieto mu nasledne zasielal elektronickou formou (e-mailom). 
Pokiar Prenajimater zvoli pre jednotlive pinenie elektronicku faktdru a jej nasledne elektronicke 
dorOenie, nie je povirtnk vystavif faktUru v inej (listinnej) forme. 

6.14 Za UZelom elektronickej fakturacie si Najomca voli adresu uvedeno v zahlavi tejto Zmluvy, prft'om 
v pripade zmeny i dopinenia d'algej adresy je povinny doruCif svoju poliadavku/oznamenie o zmene 
Prenajimaterovi aspon paf (5) pracovnych dni pred po2adovVnou tiVinosfou takejto zmeny. 

Prenajimater: 	 Najomca: 



Prenajímateľ si vyhradzuje  právo  overiť si  správnost' poskytnutej  adresy  kontrolným  e-mailom,  a to
kedykorvek  počas  trvania  vzt'ahu  založeného  touto  Zmluvou.  Nájomca  zároveň  súhlasí  s tým,  že
Prenajímateľ je oprávnený za účelom zabezpečenia vierohodnosti, neporušenosti obsahu a čitatel.nosti
elektronických  faktúr  využívať  formát  .pdf  a/alebo  akýkol'vek  iný  obdobný  elektronický  formát,

prípadne  faktúry  opatriť  zaručeným  elektronickým  podpisom  (formát  .asice,  prípadne  .xzep)  alebo
heslom. Elektronická faktúra sa považuje za doručenú najneskôr tretím dňom odo dňa jej odoslania na
e-mailovú adresu Nájomcu, a to bez ohl'adu na to, ä sa s ňou Náj.omca reálne oboznámi.

Článok 7
Kaucia

7.1    Nájomca sa zaväzuje zaplatiť Prenajímateľovi výlučne bezhotovostn)h prevodom prípadne vkladom
na účet Prenajímatel'a uvedený v záhlaví tejto Zmluvy do troch dní od podpisu tejto Zmluvy preddavok
na  Nájomné  a služby  spojené  s nájmom  (ďalej  len  ,,Kaucia``)  vo  výške  zodpovedajúcej  Nájomnému
a zálohovým platbám za služby spojené s nájmom za dva mesiace,  t. j. kauciu vo výške 2 872,20 EUR
vrátane DPH. Kaucia nepodlieha úročeniu.

7.2    Zmluvné strany sa dohodli, že Kaucia zabezpečuje všetky peňažné nároky Prenajímateľa vyplývajúce
z tejto Zmluvy voči Nájomcovi.

7.3    V pri'pade, ak Nájomca nesplní včas svoje záväzky vzniknuté na základe tejto Zmluvy alebo ich splní
iba  čiastočne,  je  Prenajímater  oprávnený  uspokojiť  svoju  pohľadávku  zo  zloženej  Kaucie  vTátane

príslušenstva, a to do výšky Nájomcovho nesplneného záväzku. Použitie Kaucie alebo jeho časti oznámi
Prenajímateľ Nájomcovi písomne.

7.4    V prípade,  ak  Kaucia  alebo jej  časť bude  použitá  Prenajímatel'om  v zmysle  predchádzajúceho  bodu
Zmluvy, Nájomca je povinný Kauciu doplnit' tak, aby celá suma Kaucie zodpovedala výške dohodnutej

podl'a bodu 7.1 Zmluvy, a to bez zbytočného odkladu, na].neskôr však do sedem (7) dní po tom, čo bol
na to písomne vyzvaný zo strany Prenajímatel'a. To isté platí v prípade, že dôjde k zvýšeniu Nájomného
a/alebo zvýšeniu zálohových platieb za služby spoj.ené s nájmom. Nedoplnenie kaucie sa považuj.e za
závažné porušenie tejto Zmluvy s právom Prenajímatel'a od nej odstúpiť.

7.5    V prípade, ak nájom skončí pred uplynutím dohodnutej doby nájmu alebo do lehoty 2 mesiacov po
začati'  doby  nájmu  z dôvodov  na  strane  Nájomcu,  prepadá  Kaucia  v prospech  Prenajímatel'a  ako
zmluvná  pokuta,  ak sa Zmluvné strany  písomne nedohodnú  inak,  čím  nie  sú  dotknuté iné nároky
Prenajímateľa, vyp lývajúce z takéhoto ukončenia nájmu.

7.6    V prípade,   že   nájom   skončí   z dôvodu   nezakladajúceho   nárok   podľa   bodu   7.5   tejto   Zmluvy,
nespotrebovaná čast' kaucie sa po započítaní všetkých nárokov zo stTany Prenaji'mateľa voči Nájomcovi
vráti Nájomcovi na základe jeho písomnej žiadosti a to do 30 dní po doručení písomnej žiadosti.

Článok s
Práva a povinnosti zmluvných §trán

Podčlánok 8.1
Poistenie Predmetu náj mu

8.1.1       Prenajímatel' vyhlasuje,  že  má  na  Tržnicu  uzavreté poistenie  voči nasledovným  rizikám:  požiar ,
flexa (priamy úder blesku), živel, víchrica, krúpy, výbuch, voda z vodovodu, krádež.

8.1.2      Nájomca berie na vedomie a uznáva, že poistné zmluvy na majetok uzatvorené prenaji'mateľom sa
nebudú vzt'ahovat' na majetok Nájomcu, bez ohľadu na skutočnost., či je tento majetok zabudovaný
do Predmetu nájmu alebo nie.

8.1.3      Nájomca je povinný do 30 kalendámych dní od podpisu tejto nájomnej zmluvy uzatvorit' a na vlastné
náklady po celú dobu nájmu udržiavat' v platnosti a účimosti poistné zmluvy, ktoré budú pokrývať
najmä nasledovné riziká týkajúce sa Predmetu nájmu:
a)     poistenie   zodpovednosti    Nájomcu   za   škody   vzniknuté   vsúvislosti   sjeho   činnosťami

prevádzkovanými v Predmete nájmu a zodpovednosti voči nárokom tretích osôb (zahrňujúce



predovgetkYm pogkodenie majetku a Vgetky gkody a straty na Predmete najmu a v Predmete 
najmu a pripady poranenia, drazu alebo Umrtia ()sob a me); 

b) Iivelne poistenie vgetkeho majetku Najomcu (aj zabudovaneho) v Predmete najmu, vratarte 
poistenia pre pripad po§kodenia alebo znf6enia veci vodou z vodovodnych zariadeni; 

c) poistenie rizika kradele vlamanim do Predmetu najmu alebo ldpeinYm prepadnutim a rizika 
vandalizmu v Predmete najmu vratane sklenenych vypini Predmetu najmu. V pripade, ak 
nastand gkody na sklenych zastiach Predmetu najmu je Najomca povinny uviesf vec do 
pthrodneho stavu v priebehu 24 hodin. Poldar sa tak nestane, vykona tak Prenajimater a 
Najomca mu zaplati vgetky s tym suvisiace a vynalolene naklady. 

8.1.4 Najomca je povinny odovzdaf Prenajimaterovi poistne certifikaty (potvrdenia o poistnom kryti, 
poistky) preukazujdce existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle bodu 8.1.3 Zmluvy. Najomca sa 
zavazuje kedykorvek poas trvania najmu podra tejto Zmluvy na poliadanie Prenajimatera, 
predloiif mu poistne certifikaty (potvrdenia o poistnom kryti, poistky) preukazujdce existenciu 
poistenia rizik a majetku v zmysle bodu 8.1.3 Zmluvy. 

8.1.5 Najomca i Prenajimater sa tymto vzajomne vzdavajd svojich narokov na odalodnenie vo'CI druhej 
Zmluvnej strane za straty alebo gkody na majetku v torn rozsahu, v akom je takato strata alebo gkoda 
pogkodenernu uhradend z prislIgnej poistnej zmluvy, uzatvorenej podra tejto Zmluvy 
Prenajimaterom alebo Najomcom, a to ku &Au vzniku takychto narokov. 

8.1.6 V pripade, 2e Najomca poistenie podra tohto Clanku Zmluvy neuzavrie, nernole Si v pripade 
odcudzenia, po§kodenia alebo hocijakej d'agej gkody na vlastnom majetku alebo voCi tretim osobarn 
ttito gkodu uplatilovaf u Prenajimatera. V pripade, le je takato gkoda vzniknuta tretej osobe 
uplatnena vo'Ci Prenajimaterovi, oznarni Prenajimater ttito skutoilnosf Najomcovi, ktory sa v lehote 
30 dni od doruenia oznamenia je povinny vyjadri i narok uznava alebo popiera. V pripade, le 
narok uznava, zavazuje sa ho Najomca uhradif bezodkladne po doruC'eni vyzvy zo strany 
Prenajimatera a predloleni vyzvy na jej Uhradu zo strany tretej osoby. Taketo pinenie sa nepovaluje 
za bezd8vocine obohatenie na strane Prenajimatera, ale pinenie zavazku Najomcu uplatneneho 
trefou osobou voa Prenajimaterovi. V pripade, e Najomca s narokom nestihlasi, je povinny hito 
skuto&tosf Prenajimaterovi oznarnif v lehote 30 dni od doruC'enia oznamenia Prenajimatera, prRom 
v takom pripade sa Najomca zavazuje znagaf VS'etky naklady spojene s obranou Prenajimatera voa 
takemuto naroku. V pripade, ak sa Najomca v ustanovenej lehote nevyjadri, ma sa za to, le tento 
narok neuznava. 

Poddanok 8.2 
tdriba predmetu najmu a jeho iipravy 

8.2.1 Odrlbu, opravy, dpravy a servis Predmetu najmu v celom rozsahu do hodnoty 100,00 ELTR 
jednotlivo, vratane vgetIcYch inta1ácii, prislugenstva a vybavenia umiestneneho v stkasnosti resp. 
kedykorvek v buddcnosti v Predmete najmu zabezpeatje Najomca, a to bez zbytoZneho odkladu a 
vyltfene na vlastne naklady. 
Ak uvedene price v zmysle predchadzajtacej vety Najomca bez zbytoneho odkladu nezabezpea 
sam, je tak opravneny urobif Prenajimater na naklady Najomcu. 

8.2.2 Najomca je povinny oznamif Prenajimaterovi bez zbytoCneho odkladu potrebu VgetkYch opriv, 
ktore podra tejto Zmluvy zabezpealje Prenajimater a umo2nif mu vykonanie tychto oprav alebo 
zasahov. Pri porugeni tejto povinnosti zodpovecla Najomca za gkodu tYm spasobend a nerna naroky 
(napr. na  zravu z Najomneho), ktore by mu inak prinaleiali pre nemoinosf alebo obmedzend 
mo'inosf ulivaf Predmet najmu. Najomca sa zavazuje poskytovaf Prenajimaterovi a dalgim osobarn 
potrebnii suannosf pri vYkone takychto °prat/ a zasahov a znagaf obmedzenia v najme v rozsahu 
nevyhnutnom na vykonanie tychto annosti. V opaCnom pripade zodpoveda za'gkodu vzniknutd 
Prenajimaterovi poruknim prisluktej povinnosti. 

8.2.3 Najomca je po6s doby najmu oprivneny v Predmete najmu vykonaf stavebne zmeny a ingtalaciu 
novych technologickYch a inch zariadeni Najomcu (cralej len „Upravy") vYluitne na zaklade 
predchadzajticeho pisomneho sdhlasu Prenajimatefa s rozsahom a'6asovym harmonogramom 
takychto Liprav. 
Prenajimater bezdovodne neodoprie stihlas s Opravami za pre4ok1ady, le: 

Prenajimater: 	 Najomca: 



a)     Upravy neohrozia predmet nájmu alebo Tržnicu, v ktorej sa predmet náj.mu nachádza;
b)      práce  týkajúce  sa  elektroinštalácií,  vodoinštalácií  a požiamej  bezpečnosti  budú  realizované

dodávatel'mi schválenými Prenajímateľom,.
c)      nebudú mat. za následok akékorvek obmedzenie prenajímatel'a,  resp.  ďalších nájomcov alebo

návštevníkov Tržnice, v ktorej sa Predmet nájmu nachádza neprimeraným spôsobom,.
d)     nezni'žia   úžitkovú   hodnotu   Predmetu   nájmu   alebo   Tržnice,   vktorej   sa   Predmet  nájmu

nachádza,.
e)     budú realizované výlučne na náklady Nájomcu;
f)      budú realizované v súlade s touto zmluvou, jej prílohami, dodatkami, príslušnými právnymi

predpísmi a platnými technickými normami
g)     všetky   povolenia   asúhlasy   potrebné   na   Úpravy   si   obstará   Nájomca   v celom   rozsahu

samostatne vopred ku dňu udelenia súhlasu.
Kudeleniu    súhlasu    súpravami   musí   Nájomca   Prenajímateľovi   vopred    odovzdať   riadne
vypracovanú  a úplnú  projektovú  dokumentáciu,  pokial'  sa  podľa  platných  predpisov  vyžadu).e
a presnú špecifikáciu Úprav. V pri'pade, že Úpravy vyžadujú súhlas/y (povolenie/a) orgánov štátnej
alebo  verejnej  správy,  potom  projektová  dokumentácia  a presná  špecifikácia  musia  byt'  overené
autorizovan)h architektom resp. stavebným inžinierom a musia v celom rozsahu, potrebnom pre
takéto  podanie,  zodpovedať  všetkým  normám  a právnym  predpisom,  a to  všetko  na  náklady
Náj.omcu. Získanie prípadných úradných povolení je povinnosťou Náj.omcu.
Súhlas   Prenajímateľa   s   Úpravami   nezakladá   Prenajímatel'ovi   akúkol'vek   zodpovednosť   za
správnost',   dostatočnosť   resp.   súlad   Úprav   s príslušnými   právnymi   predpismi   a   platnými
technickými normami.
Funkčnost.  (údržbu,  opravy  a servis)` investi'cií  Nájomcu  (na  jeho  vlastné  náklady)  zabezpečuje
Nájomca v celom rozsahu bez obmedzenia podľa bodu 8.2.1. a 8.2.2.  Zmluvy.

8.2.4       Nájomca sa zaväzuje, že akékoľvek úpravy a prevádzka predmetu nájmu budú realizované takým
spôsobom, aby nerušili a/alebo neobmedzovali hlukom, prašnosťou, vibráciami, pachom a ďalšími
nepriaznivými   vplyvmi    iných   užívateľov   Tržnice,    v ktorej    sa    Predmet   nájmu   nachádza
neprimeran)h   spôsobom.   Úpravy  budú  vykonávané  výlučne  podľa   Prenaj.ímateľom  vopred

písomne  schváleného  časového harmonogramu  s tým,  že  pokiaľ Prenajímateľ požiada  Nájomcu
o dočasné  prerušenie  prác,  potom je  Nájomca  (resp.  dodávatel'  Nájomcu)  povinný  bezodkladne

práce  na  Úpravách  prerušit.  len  na  nevyhnutný  čas  anebude  vnich  pokračovať  počas  tejto
nevyhnutnej doby určenej Prenaji'matel'om.

8.2.5       Zmluvné strany sa dohodli, že  Nájomca je oprávnený odpisovať technické zhodnotenie predmetu
nájmu uhradené Nájomcom.

8.2.6       Zmluvné  strany  sa  dohodli,  že  vprípade,  ak  dôjde  k  poškodeniu  alebo  zmenšeniu  stavebnej
substancie  Predmetu   nájmu  nad  rámec  obvyklého  opotrebovania,   a to  konaním,   nekonaním,
opomenutím nájomcu, jeho zamestnancov, príp. osôb nachádzajúcich sa v Predmete nájmu v jeho
záujme,  nesie  všetky  príslušné  náklady  na  uvedenie  Predmetu  nájmu  do  pôvodného  stavu  (s

prihliadnutĺm   na   obvyklé   opotrebovanie)   Nájomca   ato   aj   počas   doby   nájmu   na   výzvu
Premjímatel'a.

8.2.7      Zmluvné  strany  sa  dohodli,  že  na  prípady  Úprav  sa  neaplikuje  ust.  §  667  ods.  1  0bčianskeho
zákonníka a teda nárok na úhradu toho, o čo sa zvýšila hodnota Predmetu nájmu v dôsledku úprav

po skončení nájmu Nájomcovi nevzniká bez  ohľadu na  to,  či Prenajímateľ udelil súhlas k takejto
úprave.

Podčlánok 8.3
Bezpečnosť a ochrana zdravia pri práci - Požiama ochrana

8.3.1    Ná).omca je povinný užívat' Predmet nájmu  v  súlade  s právnymi  predpismi,  platnými technickými
normami a hygienickými, bezpečnostnými a protipožiamymi predpismi aktuálne platnými na území
Slovenskej  republiky  tak,  aby  nevznikla  škoda  na  majetku  alebo  živote  a  zdraví  osôb  a  nesmie

používať látky, postupy a zariadenia poškodzujúce žĺvotné prostredie výparmi, hlukom a vibráciami
alebo inak, nad hranicu prípustnú podľa príslušných noriem platných na území Slovenskej republĺky.



8.3.2 Najomca prebera na seba vgetky povinnosti vyplyrvajiace z pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO, 
z nariadeni vlady SR a vyhlagok Ministerstva price, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky, a 
Slovenskeho iiradu bezpeCnosti prace, v zmysle ktorkch bude zabezpeCovaf BOZP a PO v celom 
Predmete najmu a za ne v pinej miere zodpovedae. Najomca je povinnk zabezpeaf gkolenia svojich 
zamestnancov z pravnych a ostatnkch predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykonavanyrch 
Cinnosti, lekarske prehliadky, vybavenie osobnYrmi ochrannkmi pracovnkmi prostriedkami, 
oboznamenie s ohrozeniami — rizikami, atcr. Najomca zodpoveda za to, 2e prace, resp. Cirmosti na 
ktore je potrebne opravnenie podra osobitnkch predpisov, budu vykonavaf len osoby, ktore maja 
platnYr prislugnY• doklad a sü odborne sposobile. 

8.3.3 Najomca ako prevadzkovater Predmetu najmu prebera na seba zodpovednosf a zodpoveda za 
dodthavanie vgetkyrch primeranyrch a potrebnyrch opatreni na zachovanie bezpeCnosti a ochrany 
zdravia °sob, ktore sa v Case najmu budil nachadzaf v Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu 
majetku nachadzajticeho sa v Predmete najmu. 

8.3.4 Najomca je zodpovednyr za bezpeCnyr technickyr stay svojich zariadeni pouiivankch v Predmete najmu, 
je povinnk zabezpeCif ich predpisane odborne prehliadky a sktigky ako aj odstranenie zavad v nich 
uvedenkch. Najomca sa zavazuje, e bude poulivaf v Predmete najmu len stroje, pristroje a zariadenia 
(spotrebiCe), ktore maju certifikat, resp. preukazama zhodu podra osobitnkch predpisov. 

Pod&anok 8.4 
Prevzatie a vratenie predmetu 

8.4.1 Najomca je povinnk Predmet najmu prevziaf ku dnu zaCatia najmu dohodnuternu v tejto Zmluve. 
0 prevzati Predmetu najmu sa spige protokol, ktoryr bude obsahovaf najma opis Predmetu najmu, 
jeho stavu, vyhlasenie Najomcu, e Predmet najmu bez vythrad prebera a vyhlasenie o poae 
odovzdankch a prevzatyrch kr&ov, ak sa na vstup do Predmetu najmu pouEvajii. Neprevzatie 
Predmetu najmu sa povaiuje za zavaine porugenie tejto Zmluvy s pravnom Prenajimatera od tejto 
Zmluvy odstUpif. Neprevzatie Predmetu najmu nema vplyv na plynutie doby najmu. V pripade, 
Najomca odmietne prevziaf Predmet najmu, pripadne tento neprevezme, je povirmyr platif Najomne, 
ako keby k prevzatiu Predmetu najmu doglo. Najomca je opravnensi neprevziaf Predmet najmu 
jedine v pripade, e nie je technicky sposobilk na Cinmost, ktorn ma zamer Najomca v riom 
prevadzkovaf a takyrto stay nastal pa podpise Zmluvy do dna prevzatia Predmetu najmu. Dokazne 
bremeno o tejto skutoCnosti zna§a Najomca. Protokol tvori Prilohu 4 tejto Zmluvy. 

8.4.2 V pripade skonC'enia Najmu je Najomca povirmyr na vlastne naklady do 5 dni odo dna skonCenia 
najmu z akehokorvek clovodu a aky'mkorvek sposobom: 
a) vyprataf Predmet najmu - odstranif z Predmetu najmu akyrkorvek hmotnk majetok Najomcu; 
b) ak tak Prenajimater vyrslovne urCi, odstranif podra pokynov Prenajimatera z Predmetu najmu 

vgetky Opravy (technicke zhodnotenie) vykonane Najomcom tak, aby pri skonC'eni najmu 
(pravy Predmetu najmu nemali Eadnu zostatkovu hodnotu, inak plati (t.j. ak Prenajimater 
vyrslovne neurCi Opravy odstranif), e Najomca upravy zachova ako starostlivyr hospodar s tyrm, 
ie mu nevznika iadny narok na protihodnotu takkchto °pray; 

c) odbornkm spOsobom opravif a odstranif akekorvek gkody na Predmete najmu sposobene 
Najomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstranovanim jeho Oprav, a to tak, aby 
Predmet najmu v den odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutim na beine opotrebenie) pri 
odovzdani Predmetu najmu do taivania Najomcovi; 

d) uhradif vgetky nedoplatky spojene s Predmetom najmu. 
Vratenie Predmetu najmu sa povaiuje za riadne vykonane iba v tom pripade, ak Najomca vrati 
vgetky kruCe ad Predmetu najmu; inak je Prenajimater opravnenyi vymenif vgetky zamky na tiCet 
Najomcu. 

8.4.3 0 odovzdani Predmetu najmu splgu Zmluvne strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane 
pouZiju ustanovenia bodu 8.4.1. Zmluvy. Prenajimater nie je povinnYr Predmet najmu prevziaf za 
predpokladu, e nie sü spinene vgetky podmienky podra bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom pripade je 
Najomca v omegkani s odovzdanirn Predmetu najmu. 

8.4.4 V pripade, ak Najomca nespini vas svoje povinnosti vypl ajuce re Najomcu z bodu 8.4.2. 
Zmluvy, je povinnyr zaplatif Prenajimaterovi zmluvrni polt,i vo gke 25,-EUR za kaidk den 

Prenajimater: 	 Najomca: 



omeškania  so  splnením  povinnosti.  Prenajímateľ  má  rovnako  v takom  prípade  právo,  nie  však

povinnosť  vypratať  Predmet  nájmu, odstrániť  všetky  úpravy,  vykonať opravy  a  uviesť Predmet
nájmu do takého stavu, v akom bol ku dňu odovzdania Nájomcovi, pričom Prenajímatel' má popri
zmluvnej pokute, aj nárok na náhradu všetkých nákladov, ktoré mu v súvislosti so zánikom náj.mu
a vyprataním  Predmetu  nájmu  v zmysle  vyššie  uvedeného  vznikli.  Ak  tak  Prenajímatel'  podra
vlastného uváženia neučíní, na základe dohody Zmluvných strán platí, že všetky takéto Nájomcom
včas neodstránené hnuteľné a nehnuteľné veci (vrátane vstavaní a úprav Nájomcu) nachádzajúce sa
v Predmete nájmu,  ktoré budú  Prenajímatel.om  protokolárne  spísané  sa  stanú  kúpnou  zmluvou
vlastníctvom Prenajímateľa za kumulatívneho splneria nasledovných podmienok:

a)  Prenajímater Ná).omcovi po mámom uplynuti' lehoty uvedenej v bode 8.4.2 tejto Zmluvy písomne
oznámi,  že  má  záujem  na  uplatnení  práva  na  kúpu  neodstránených  veci'  nachádzajúcich  sa
v Predmete nájmu;

b)  Nájomca ani v lehote do 5 dní od odoslania oznámenia Prenajímateľa podľa písm. a) tohto bodu
všetky veci z Predmetu nájmu neodstráni;

c)   Nájomca v pozícii Dodávateľa vecí vyhotovĺ Prenajímateľovi v pozícii Odberateľa vecí faktúru v
hodnote  50,00  EUR  bez  DPH  za neodstránené  hnuteľné  a nehnutel'né veci  (vrátane vstavaní
a úprav Nájomcu) nachádzajúce sa v Predmete nájmu. V prípade, že je Nájomca registrovaným

platcom DPH, k fakturovanej hodnote bude pripočítaná DPH platná v čase zdaniteľného plnenia.
Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade, že Nájomca z pozície dodávatel'a faktúru  nevyhotoví,
môže v súlade so Zákonom o dani z pridanej hodnoty č. 222/2004 Z.z.  túto faktúru v mene a na
účet Nájomcu vyhotoviť Prenajímatel', na čom sa Zmluvné strany výslovne dohodli a Náj.omca
akceptuje takto vyhovenú faktúru. Faktúru v mene a na účet Nájomcu vyhotovuje Prenajímatel'

podľa zákona členského štátu, v ktorom je miesto dodania veci',.
d)  Prenajímater zaplatí fakturovanú sumu na účet Nájomcu  alebo povinnosť zaplatiť túto  sumu

zanikne  in)h spôsobom zániku záväzkov.
Po  splnení  uvedených  podmienok  Nájomca  prevádza  na  základe  tohto  článku  Zmluvy  všetky
Prenajímateľom spísané hnuteľné a nehnuteľné veci, ktoré ostali v Predmete nájmu na Prenajímateľa
za uvedenú sumu, pričom pre prípad pochybností platí, že zaplatením sumy 50,00 EUR bez DPH sa

považuje  za  vysporiadanú  aj  protihodnota  toho,  o čo  sa  zvýšila  hodnota  Predmetu  nájmu  (ak
uvedené  nebolo  vysporiadané  už  inak  podľa  tejto  Zmluvy).  Prenajímateľ je  oprávnený  úhradu
uvedenej sumy realizovat' aj formou   započi'tania tejto pohľadávky Nájomcu voči svojim splatným

pohradávkam. Na účely tohto ustanovenia sa nárok Nájomcu stane splatným márnym uplynutím
dodatočnej lehoty podľa písm. b) tohto bodu Zmluvy.

8.4.5      Pre vylúčenie pochybností sa zmluvné strany dohodli na vylúčeni' aplĺkácie ustanovenia § 667 ods.
1  štvrtej vety Občianskeho  zákonníka.  Nájomca  po  skončení nájmu  teda  aj  v prípade zachovania
Úprav (bod 8.4.2 písm. b) tejto Zmluvy) nemá nárok na náhradu ich protihodnoty,  s čím výslovne
súhlasí, toto berie na vedomie a nemá voči tomu žiadne výhrady. Nái.omca vyhlasuje, že si je vedomý
toho,   že  pokial'  vykoná  na  Predmete  nájmu  akékol'vek  Úpravy,  tieto  zostanú  vo  vlastníctve
Prenajímateľa ako súčast' priestorov, bez nároku na náhradu protihodnoty, o čo sa hodnota týchto

priestorov zvýšila.

Podčlánok 8.5
Ďalšie práva a povinnosti zmluvných strán

8.5.1       Nájomca je oprávnený prenechat. Predmet nájmu alebo jeho časť do podnájmu  (alebo do užívania
z akéhokoľvek  titulu  a akýmkoľvek  spôsobom)  len  s výslovným  a vopred  udeleným  písomným
súhlasom  Prenajímatel'a,  dan)h  pred  uzavretím  príslušnej.  zmluvy  o podnájme  (inej  zmluvy).
Súhlas  Prenajímatel'a  musí byť daný ako  súhlas  s konkrétnym  znením  zmluvy o podnájme  (inej
zmluvy), ktorú má Nájomca v úmysle uzavrieť.
Ak  vyššie  uveden)h  spôsobom  súhlas  Prenajímatel'a  nebol  daný,  alebo  ak  Nájomca  uzatvoril
zmluvu  o podnájme  (inú  zmluvu)  v inom znení,  než  bola  Prenajímateľom  odsúhlasená, je  takto
Nájomcom uzatvorená zmluva neplatná. Zároveň sa to považuje za dôvod na odstúpenie od tejto
Zmluvy.



8.5.2 Najomca je povinnjr dilom zaCatia najmu tfilvaf a prevadzkoval Predmet najmu v sulade s touto 
Zmluvou, vgeobecne platnyrrni pravnymi predpismi vratane technick3ich noriem platnjrch na Uzemi 
Slovenskej republiky a vgetkyrmi da1Imi normami nfliej pravnej sily organov gtatnej mod a verejnej 
spravy, v sUlade s povoleniami, ktore Najomcovi uratjU podmienky prevadzky v Predmete najmu 
a tak, aby Najomca svojou prevadzkou a u2ivanim Predmetu najmu nesposoboval Prenajimaterovi 
a tretim osobam gkodu ani hrozbu vzniku gkody ani ich neobmedzoval v ich uilvacich 
a vlastnickych pravach. Najomca je d'alej povinny.  osobitne dodr2iavaf alebo zabezpk"ovaf: 
a) pokyny Prenajimatera vydane prostrednictvom napisov a piktogramov v Trnid (vratane tjrch, 

ktore sa nachadzajta na rniestach urenjrch pre ukladanie odpadu — lisovacich kontajneroch); 
b) VZN*C". 2/2018 M Bratislava — Nove Mesto , resp. take VZN, ktore ho nahradza, pripadne 

dopinuje; 
c) pokyny pracovnikov bezpk'nostnej s1uby, osoby poverenej spravou Trinice (Dozorca) a sluThy 

zabezpeCujacej bezpe!nostnji poriadok; 
d) doddiavaf pravidla triedenia a zberu odpadu do zberny'ch nadob umiestnerq•ch v suterene 

TrInice; 

e) pri nakladani s odpadom dotknute pravne predpisy; 
f) navod na obsluhu vjrfahu; 
g) pravidelmi prehliadku a servis vyhradenjrch technickyrch zariadeni a hasiacich pristrojov 

v predmete najmu a zaznamy o tjrchto prehliadkach a/alebo servisoch uchovavaf a predkladaf 
ich Prenajimaterovi a osobam opravnenjrm na kontrolu vyhradenjrch zariadeni; 

h) poriadok v Predmete najmu a Udribu tak, aby nedochadzalo k jeho opotrebenie nad obvyklU 
mieru. Uvederte sa primerane vzfahuje aj spoloCne priestory Trinice; 

i) dodriiavaf Prevadzkovjr a Trhovjr poriadok Tr2nice. Najomca potvrdzuje svojim podpisom,'ie 
sa oboznamil s Prevadzkovjrm a Trhoqm poriadkom a zavazuje sa ho dodrZiavaf; 

j) zabezpeCif, aby jeho prevadzka mala stanovene a dodthavala otvaracie hodiny podra bodu 
8.5.13 tejto Zmluvy. 

8.5.3 Najomca je povinnyr v pripade nebezpk`enstva hroziacej alebo vzniknutej §kody na zdravi alebo 
majetku umoinif Prenajimaterovi, pripadne inej poverenej osobe alebo opravnenej osobe podra 
zakona, vstup do Predmetu najmu. Za tyrmto tkelom bude jedna sada krikov od Predmetu najmu 
deponovana u Prenajimatera s tjan, ie Prenajimater je povinnjr uchovavaf nato sadu krtkov tak, aby 
nepriglo k neopravnenej dispozicii s krUani, prip. k neopravnenemu vstupu do Predmetu najmu. 
Najomca s uvedenjrm bez vjrhrad stihlasi. V pripade vstupu do Predmetu najmu Prenajimaterom je 
Prenajimater povinnjr to oznamif bezodkladne najomcovi. 

8.5.4 Prenajimater je opravnenjr kedykorvek poCas obvykljrch prevadzkovjrch hodin Najomcu 
kontrolovaf pinenie povinnosti Najomcu podra tejto Zmluvy a za tkrnto ikelom vstupovaf do 
Predmetu najmu. 

8.5.5 Najomca je povinnjr bez zbytoi!neho odkladu informovaf Prenajimatera o vgetkjrch skukaostiach 
braniacich riadnemu ulivaniu Predmetu najmu. 

8.5.6 Najomca nebude odkladaf tovar a/alebo Me predmety na miestach uft'eny'ch pre spoloi!ne uZivanie 
inch u'ilvaterov priestorov nachadzajucich sa v Trinici, v ktorej sa Predmet najmu nachadza. 
Najornca me je opravnenjr vnigaf do Predmetu najmu veci nestivisiace s Predmetom podnikania 
(napriklad lampy, prenosne vykurovacie telesa, ventilatory a pod.), ktore sa nepovaiujU za veci 
osobnej povahy na ka1clodenne pouiitie. Najomca je opravnenjr parkovaf svoje auta len na 
verejnyrch priestranstvach, pokiar nema uzavretU osobitna najomnU zulluvu. To iste plati pre auta, 
ktore zabezpe'6ujU Najomcovi doclavku tovaru a slulieb. Najomca sa zavazuje dodrilavaf 
nariadenia Prenajimatera o sposobe zasobovania, pokiar je take vydane. 

8.5.7 Najomca nie je opravnenjr vykonaval iiadne take zmeny, ktore sposobia zmeny sUvisiace 
s vonkalgim vzhradom Predmetu najmu alebo Trinicou, v ktorej sa Predmet najmu nachadza bez 
predchadzajikeho pisomneho sahlasu Prenajimatera. Spolu so iiadosfou o sUhlas je Najomca 
povinnyr predloiif Prenajimaterovi aj graficka vizualizaciu navrhovartej apravy vzhradu. 
Odch5rlenie sa od odsUhlasenej Upravy alebo vykonanie Upravy vzhradu bez predchadzajikeho 

ili silhlasu sa povaiuje za zavaine porugenie Zmluvy s pravom Pr najimatera od Zmluvy odstUpif. Za 
kaidjrch okolnosti je v5ak Najomca povinnjr zabezpeelf, aby v kaj§i vhhrad Predmetu najmu alebo 
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Tržnice, v ktorej sa Predmet nájmu nachádza, nebol esteticky znehodnotený materiálmi,  tovarmi
alebo  inými vecami  Nájomcu.  Nájomca  rovnako nie je  oprávnený  umiestňovať mimo Predmetu
nájmu žiadne reklamné pútače a nc)siče bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímatel'a.

8.5.8      Nájomca nie je oprávnený umiestňovať akékorvek zvieratá v predmete nájmu, pokial' sa zmluvné
strany nedohodnú inak.

8.5.9      Náj.omca  je   povinný  zabezpečovať  riadne  upratovanie   Predmetu   nájmu   na   vlastné  náklady

prostredníctvom  svojho  pracovníka  alebo  dodávatel'a  služieb.  Nájomca  sa  zaväzuje  dodržiavať
nariadenia Prenajímateľa na zabezpečenie likvidácie odpadu, pokiar je také vydané.

8.5.10    Nájomca  je  povinný  bezodkladne,  najneskôr  však  do  5  pracovných  dní  od  zmeny,  oznámiť
Prenajímateľovi  písomne  každú  zmenu  týkajúcu  sa  j.eho  oprávnenia  na  vykonávanie  činnosti
v Predmete nájmu (zánik oprávnenia, pozastavenie oprávnenia, zmena zapísaných údajov a pod.).

8.5.11     Zmluvné strany  sa  výslovne  dohodli,  že na  podklade rozhodnutia  Prenajímatel'a je  Prenajímateľ
oprávnený  najmenej  štyri  (4)  krát  v kalendámom  roku  uzavrieť  Tržnicu  za  účelom  deratizácie,
dezinfekcie a dezinsekcie priestorov Tržnice a t)h znemožnit' užívanie Predmetu náj.mu na dĺžku
trvania jedného dňa (pre každý jednotli\ý prípad). V prípade potreby (napríklad v prípade
uloženého prikazu, ohrozenia života, zdravia, predchádzania vzniku škody na majetku a pod.) má
takéto oprávnenie aj častejšie. Nájomca berie na vedomie, že takéto znemožnenie užívania Predmetu
nájmu je výkonom práva Prenajímatera a nezakladá nárok na zľavu z Nájmu, ani nárok na náhradu
škody s čím súhlasí.

8.5.12     Prenaj.i'matel' je povinný:
a/ odovzdať Predmet nájmu v stave spôsobilom na dohovorené užívanie;
b/ zabezpečiť Nájomcovi nerušený výkon jeho práv za podmienok dohodnutých v tejto Zmluve;
c/  poskytovať  alebo  zabezpečovať  služby,  ku  ktorých  poskytovaniu  a/alebo  zabezpečovaniu  sa
zaviazal.

8.5.13    Zmluvné strany sa dohodli na tom,  že Ná].omca musí počas celej doby trvania nájomného vzťahu
založeného touto Zmluvou rešpektovat' (zabezpečiť a zároveň dodržiavat) nasledovné minimálne
otváracie hodiny svojej prevádzky:
každý pracovný deň od 07:00 hod. do 18:00 hod. a
každú sobotu v čase od 07:00  hod. do 14:00 hod.
a maximálne otváracie hodiny v roz§ahu aktuálnych otváracích hodín Tržnice. Zmluvné strany sa
dohodli na tom, že počas trvania vzťahu založeného touto Zmluvou môže Prenajímatel' kedykoľvek
určiť  Nájomcovi  iný  minimálny  rozsah  otváracích  hodín  jeho  prevádzky,  a to  až  do  rozsahu
maximálnych   aktuálnych   otváracích   hodín   Tržnice.   Nájomca   sa   zaväzuje   takéto   stanovenie
minimálneho rozsahu otváracích hodín zo strany Prenajímatel.a plne rešpektovať a dodržiavat' ho.

8.5.14    Zmluvné strany sa dohodli na tom, že ak dôjde počas trvania vzťahu založeného touto Zmluvou
k zmene otváracích hodín Tržnice, tejto zmene budú v nadväznosti na to rovnako prispôsobené aj
maximálne otváracie hodiny prevádzky Nájomcu, s čím Nájomca súhlasí a nemá voči tomu žiadne
námietky.

8.5.15    Zmluvné strany sa dohodli na tom, že pokial. Nájomca nedodrži' svoju povinnosť podra ustanovenia
bodu  8.5.2 j)  tejto  Zmluvy,  Prenajímatel'ovi vzniká  nárok na  zmluvnú  pokutu  vo výške 50,- € za
každý  deň  porušenia  tejto  povinnosti,  najmenej  však  vo  výške  10,-  €,  a to  aj  opakovane.  Pokiaľ
Prenajímatel'  zistí  porušenie  tejto  povinnosti  Nájomcom,  má  sa  za  to,  že  porušenie  Nájomcovej

povinnosti trvá od momentu jeho zistenia až do času,  kým Nájomca preukázatel'ne toto porušenie
neodstráni.   Za   preukázateľné   odstránenie  porušenia   sa   považuje   zosúladenie  a dodržiavanie
otváracích hodi'n prevádzky aspoň s minimálnymi a najviac s maximáhymi otváracími hodinami
Tržnice a následn)h písomným oznámením tejto skutočnosti Prenajímaterovi, pričom oboje musí
byt. splnené kumulatívne.

8.5.16    Nájomca  podpisom  tejto  Zmluvy udeľuje  Prenajímatel'ovi  súhlas,  aby  tento  počas  trvania  nájmu
založeného  touto Zmluvou vypol dodávku  elektrickej  energie a/alebo  iných médií do Predmetu
nájmu pre prípad porušeria povinnosti Nájomcu platiť nájomné každý mesiac v lehotách určených
touto  Zmluvou,  ako  aj  pre  prípad  porušenia  povinnosti  nájomcu  platit'  zálohu  na  prevádzkové
náklady či iné nároky Prenajímateľa podra tejto Zmluvy, a to až do doby,  kým si Nájomca začne

plnit.  riadne  a včas  všetky  svoje  finančné  povinnosti  vyplývajúce  mu  z tej.to  Zmluvy.  Vypnutie
dodávky elekúickej energie a/alebo iných médii' dodávaných do Predmetu nájmu nemá na strane



Najomcu vplyv na jeho povinnosf pinif Si vgetky finan'ene zavazky vyplyvajdce z tejto Zmluvy, 
vratane platenia najomneho. 

8.5.17 Zmluvne strany sa dohodli na torn, le v suvislosti s prertgenim dodavky elektrickej energie a/alebo 
inych medii doclavanych do Predmetu najmu podra predchadzajitceho bodu tejto Zmluvy 
Najomcovi nevznikajd iiadne naroky z titulu nahrady gkody i ugleho zisku, nakorko Prenajimater 
takyrnto postupom vykonava svoje prava podra tejto Zmluvy. Tym sa vyluZvjd vgetky a zaroveri 
akekorvek naroky Najomc-u, ktore by hypoteticky mohli vznikrulf v suvislosti s prerugenim dodavky 
elektrickej energie a/alebo inch medii doclavanYch do Predmetu najmu, s Im Najomca vyslovne 
stahlasi, berie to na vedomie a pine si uvedomuje vgetky praline aj fakticke dosledky, ktore mu 
vznikli alebo v buddcnosti medu vznikndf v suvislosti s takymto dojednanim a nema voa nemu 
Iiadne vYhrady. 

8.5.18 Najomca je povinny do piatich (5) dni odo dria zahajenia svojej innosti v Predmete najmu pisomne 
alebo prostrednictvom e-mailu Prenajimaterovi oznamif meno, priezvisko a kontaktne Uciaje (e-mail 
a telefonicky kontakt) osoby, ktora je opravnena v jeho mene osobne preberaf pisomnosti podra tejto 
Zmluvy v Predmete najmu ale aj mimo neho. 1-.Rastruici sa dohodli na tom, le doru&nie akejkorvek 
pisomnosti podia tejto Zmluvy osobe, ktord Najomca oznamil podra tohto bodu, sa povaluje za 
doru&nie priamo Najomcovi. 'firm nie si dotknute ustanovenia platnYch pravnych predpisov 
upravujdcich doruovanie pisomnosti. Najomca je oprivneny oznimif Prenajimaterovi zmenu 
kontaktnej osoby alebo cragiu kontaktna osobu s tYm, le po6as celej doby najmu je povinny maf 
zvolend aspon jednu kontaktnd osobu pre osobne donf6ovanie. Porugenie tejto povirmosti sa 
povaiuje za podstatne porugenie tejto Zmluvy s pravom Prenajimatera od nej odstdpif. 

PociZlanok 8.6 
Relokacia 

8.6 	Zmluvne strany sa dohodli na relokai!nej klauzule (podmienkac_h pripadneho premiestnenia 
prevadzky najomcu) v nasledovnom zneni: 

8.6.1 Zmluvne strany sa dohodli na torn, le Prenajimater je opravneny kedykorvek po'6as platnosti 
tejto Zmluvy rozhodnof o premiestrteni prevadzky Najomcu nachadzajucej sa v Predmete 
najmu do ineho/inych nebytovYch priestorov v ramci TrInice a Najomca je povinnY takernuto 
rozhodnutiu vyhovief a svoju prevadzku premiestnif podra pokynov Prenajimatera; 

8.6.2 Prenajimater je opravneny o takomto rozhodnuti vopred pisomne informovaf Najomcu, a to 
najmenej gesfdesiat (60) dni pred poiadovanym terminom premiestnenia; 

8.6.3 Najomca sa zavazuje, ie v takomto pripade na vlastne naklady premiestni svoju prevadzku 
podra rozhodnutia Prenajimatera v lehote urCenej Prenajimaterom, nie vgak dlhgej ako 
devafdesiat (90) dni odo dila odoslania a/alebo osobneho prevzatia oznamenia s rozhodnutim 
o premiestneni jeho prevadzky, a to podra toho,•&) nastane skik. Poldar tak najomca (i) 
neurobi v stanovenej lehote alebo (ii) sa vyjadri,e premiestnenie svojej prevadzky odmieta 
eke pred uplynutim stanovenej lehoty alebo (iii) neclajde k pisomnemu odsdhlaseniu 
Najomcom pred1o2enych predpokladanych nakladov, ktore bude nevyhrtutne vynaloiif na 
premiestnenie prevadzky Najomcu zo strany Prenajimatera, v nadvaznosti na o Najomca 
odmietne vykonaf premiestnenie, Prenajimater je opravnenY od tejto Zmluvy odstupif; 

8.6.4 Zmluvne strany sa dohodli na torn, le pre pripad premiestnenia prevadzky Najomcu do ineho 
nebytoveho priestoru v ramci Trinice sa vgetky dohodnute sadzby finanCnYch pineni budd 
nasobif rozlohou nebytoveho priestoru v Tfinici, do ktoreho bola prevadzka Najomcu 
premiestnena, namiesto rozlohy povodneho nebytoveho priestoru Najomcu, a to odo dna 
premiestnenia prevadzky. 0 riadnom premiestrteni prevadzky sa spge protokol, ktorY 
podpgu obe zmluvne strany, priCom sa nati potaija primerane prislugne ustanovenia tejto 
Zmluvy o preberani a odovzdani priestoru. Protokol bude obsahovaf najma oznaenie dna, 
kedy doglo k riadnemu premiestneniu, ticlaj o stave merd6ov energif v povodnom a aj novom 
nebytovom priestore a ostatne dolelite skutoi:nosti ohradom stay peivodneho a noveho 
nebytoveho priestoru. Prenajimater je opravneny odmietritf podpis otokolu, pokiar nebude 
povodnY nebytovy priestor v stave podra vyslovnychAjgynov P enajimatera, inak v stave 

/ 
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podľa  dohody  zmluvných  strán  pre  prípad  ukončenia  nájmu.  Za  deň  premiestnenia  sa
považu).e až deň, ktorý bude označený v obojstranne podpísanom protokole vyhotovenom
podl'a tohto ustanovenia Zmluvy;

8.6.5       Zmluvné   strany   sa   dohodli   na   tom,   že   Prenajímateľ   pri   rozhodovaní   opremiestnení

prevádzky  Nájomcu  môže,  bez  právneho  nároku  Nájomcu,  zohľadniť  najmä  (i)  rozlohu
pôvodného a nového nebytového priestoru, pričom rozdiel medzi nimi by nemal presiahnuť
20 % pôvodného prenaj.atého priestoru, (ii) ďalej aktuálnu obsadenosť Tržnice ako celku a na
to  nadväzujúce  možnosti  relokácie  a rovnako  tak   (iii)   vecne  odôvodnené  pripomienky
Nájomcu;

8.6.6       Pre    pri'pad    porušenia    povinnosti    Nájomcu    premiestniť    svoju    prevádzku    v lehote
a/alebo podl'a pokynov Prenajímateľa podľa tejto Zmluvy je prenajímatel' oprávnený účtovať
Nájomcovi  zmluvnú  pokutu  vo  výške  50,-  €  za  každý  aj  začatý  deň  trvania  porušenia
ktorejkoľvek zo zabezpečovaných povinnosti';

8.6.7       Zmluvné    strany    sa    dohodli    na    tom,    že    vsúvislosti    srozhodnutím    Prenajímateľa
o premiestnení prevádzky Nájomcu v súlade s touto Zmluvou Nájomcovi nevznikajú žiadne
nároky   z titulu   náhrady   škody   či   ušlého   zisku,   nakolko   vpn'pade   Nájomcu   ide   pri

premiestnení  jeho  prevádzky  o plnenie  si  svojich  zmluvných  povinností,  ktoré  na  seba
prevzal touto Zmluvou. Prenajímatel' pri rozhodovaní o premíestnení prevádzky Nájomcu
v rámci Tržnice vykonáva svoje práva podl'a tejto Zmluvy. T)h sa vylučujú všetky a zároveň
akékorvek     nároky     Ná].omcu,     ktoré    by    hypoteticky    mohli    vzmknúť    vsúvislosti
s premiestnením jeho prevádzky v rámci Tržnice postupom podl'a tohto ustanovenia, s čím
Nájomca výslovne súhlasí, berie to na vedomie a plne si uvedomuje všetky právne aj faktické
dôsledky,   ktoré   mu   vznikli   alebo   v budúcnosti   môžu   vzniknút'  v súvislosti   s takýmto
dojednani'm a nemá voči nemu žiadne výhrady,.

8.6.8       Po realizácii premiestnenia prevádzky Nájomcu podľa te).to zmluvy sa nebytový priestor, do
ktorého bola prevádzka Nájomcu premiestnená, považuje odo dňa premiestnenia za Predmet
nájmu.

Článok 9
Skončenie náj mu

9.1       Nájom skončí uplynutím dohodnute). doby nájmu s uplatnením podra bodu 5.1 Zmluvy.
9.2      Nájom môže skončiť písomnou dohodou zmluvných strán i pred uplynutím dohodnutej doby nájmu.
9.3       Prenajímateľ môže písomne vypovedať túto zmluvu, ak:

a)     Nájomca prenechá predmet nájmu alebo jeho časť do podnájmu v rozpore s touto zmluvou;
b)     Bolo rozhodnuté o odstránení stavby alebo o zmenách predmetu náj.mu alebo budovy, v ktorej

sa Predmet nájmu nachádza, čo bráni užívať nebytový priestor alebo jeho časť. Zmluvné strany
sa dohodli na tom,  že za zmenu Predmetu nájmu alebo budovy, v ktorej  sa tento nachádza,

pričom  to bráni užívať nebytový priestor,  sa na účely tejto Zmluvy rozumie naj.mä,  nie však
výlučne, (i) ak príslušný orgán samosprávy (zastupitel.stvo, starosta, primátor a pod.) rozhodne
o zmene spôsobu nájmu nebytových priestorov a/alebo ich časti v budove Tržnice a/alebo (ii)
vypísanie výberového konania na nájomcu komplexu obchodných priestorov v budove Tržnice
alebo  ich  časti  v  súlade  s  príslušným rozhodnutím a/alebo  záväzn)h predpisom  vydaným
orgánom samosprávy (zastupiteľstvo, starosta, primátor a pod.),.

c)      Nájomca alebo osoby, ktoré s ním užívajú Predmet nájmu, napriek písomnému upozomeniu
hrubo porušujú pokoj alebo poriadok;

d)     Nájomca  užíva  Predmet  nájmu  vrozpore  so  Zmluvou  alebo  právnymi  predpismi,.  t.  j.  ak
Nájomca  poruší  niektoní  zo  svojich  povinností  prevzatých  touto  Zmluvou  alebo  právnymi

predpismi a nez].edná nápravu ani v dodatočne poskytnutej lehote.
9.4       Nájomca môže písomne ukončiť túto zmluvu výlučne v súlade s ustanoveniami zákona č.116/1990

Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších predpisov.
9.5.     Výpovedná lehota je dvojmesačná a zači'na plynúť od prvého dňa mesiaca nasledujúceho po domčení

písomnej výpovede druhej Zmluvnej. strane, okrem prípadu výpovede podľa bodu 9.3 písm. b), kedy
je výpovedná lehota jednomesačná a začína plynúť od prvého dňa mesiaca nasledujúceho po doručení
výpovede druhej Zmluvnej strane.



	

9.6 	Najom zanika: 
a) zanikom Predmetu najmu; 
b) zanikom Najomcu, ktorY je pravnickou osobou bez prayneho nastupcu; 
c) smrfou Najomcu, ktory je fyzickou osobou, pokiar dediCia po poru6iterovi, ktory boI 

Najomcom, do tridsaf (30) dni od jeho smrti neoznamia Prenajimaterovi, e pokra6ujil v najme. 
V pripade zaniku Najomcu alebo Prenajimatera s privnym nistupcom sa Zmluvne strany ku dim 
zaniku prislugnej Zmluvnej strany dohodli, e najom nezanika, pri6om liadna zo Zmluvnych start 
nema pray() Zmluvu z tohto clovodu vypovedaf a prislugny pravny nastupca Zmluvnej strany 
v celom rozsahu vstupuje do pray a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany. Najomca me je opravneny 
poiadovaf od pravneho nastupcu iiadne pinenie vyluine z titulu odstUpenia Predmetu najmu. To sa 
netyka pinenia poskytnuteho pravnym nastupcom z titulu prevzatia pineni po pravnom 
predchodcovi. 

	

9.7 	V pripade, ak: 
a/ je Najomca v omegkani viac ako patnasf (15) dni s pinenim akehokorvek penaineho zavazku voa 
Prenajimaterovi; 
b/ je to ustanovene v tejto Zmluve; 
c/ Najomca do 30 kalenclarnych dni od podpisania tejto Zmluvy nepreuka2e Prenajimaterovi 
uzavretU poistrtU zmluvu podia aanku 8.1.3 tejto Zmluvy; 

je Prenajimater opravneny odshapif od tejto Zmluvy. 'Cranky odstUpenia a zanik najmu nastava 
okamihom doruCenia pisomneho odstapenia Najomcovi. V takom pripade je Prenajimater opravneny 
v pisomnom odstUpeni urCif den vypratania Predmetu najmu aj na neskorgi den ako je den airmosti 
odstUpenia. Zmluvne strany nie sü povinne si z dovodu takehoto odstUpenia vratif dovtedy 
poskytnute pinenia, pokiar v tejto Zmluve me je uvedene inak. Odstopenie nema spatne dinky. 

	

9.8 	V pripade skonCenia najmu vypovedou je Najomca povinrty poEas plynutia yYpovednej doby 
umoinif Prenajimaterovi vstup do Predmetu najmu za Uelom jej predvedenia zaujemcovi o 
Najom Predmetu najmu a to v ramci obvyklych prevadzkovYch hodin Najomcu, ako aj umiestrtenie 
informacie vo vyklade Predmetu najmu o ponuke na prenajom Predmetu najmu. 

	

9.9 	Najomca berie na vedomie aktualny technicky stay Trinice a suhlasi s tYm, aby bol najom zaloieny 
touto Zmluvou ukonerty oznamenfm Prenajfmatera o torn, e Predmet najmu a/alebo Trinica je d'alej 
nesposobila z technickeho hradiska k uilvaniu. V takom pripade sa najom konC1 doru&nim 
oznamenia Najomcovi. Zaroveft sa Zrnluvne strany dohodli na torn, e Prenajimater je opravneny od 
tejto Zmluvy odstUpif, ak sa stane Predmet najmu a/alebo Trinica nesposobilou z technickeho 
hradiska k ulivaniu, a to bez ohradu na to,'6i je takyto stay odstraniterny alebo nie. 

Clanok 10 
Spoloale a zaverdne ustanovenia 

10.1 Tato Zmluva nadobUcia platnosf a zavazuje Zmluvne strany v den, v ktorom ju podpigu oprayneni 
zastupcovia oboch Zmluvnych strati. Ak nedojde k podpfsaniu tejto Zmluvy v ten istY den oboma jej 
Zmluvnymi stranami, za rozhodujUci den pre nadobudnutie jej platnosti sa bude pokladaf den, 
v ktorom druha zmluvna strana podpige Zmluvu neskor. Zrnluva nadobirda Oinnosf dnom 
nasledujucim po dni jej zverejnenia v salade s ustanovenim § 47a 0Manskeho zakonruka. Najomca 
berie na vedomie, e na nadobudnutie iftinnosti Zmluvy sa vyiaduje jej zverejnenie, s im 

10.2 Prayne vzfahy medzi Najomcom a Prenajinctaterom vyplYvajUce zo Zmluvy sa riadia prednostne 
zakonom'6. 116/1990 Th. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov a 
prislugnymi pravnymi predpismi platnymi na Uzemi Slovenskej republiky. Zinluvne strany sa 
vyslovne dohodli na aplikacii ustanoveni Obchodneho zakonnika na tento zmluvny vzfah. 

10.3 Zmluva sa mole menif alebo dophiovaf vylu6ne formou pisomnych dodatkov podpisanYch obidvomi 
ZmluvrtYmi stranami. 

10.4 Zmluvne strany sa dohodli, e vznik naroku na zmluvnu pokutu sa nedotyka naroku na nahradu 
gkody v celej vygke. Zrnluvna pokuta sa nezapoatava do narokyina nayadu gkody. 

Prenajimater: 	 Najomea: 



10.5    Ak sa neskôr ukáže,  že\piektoré z ustanovení Zmluvy  (alebo jeho čast) je neplatné,  neúčinné alebo
nevykonatel'né,. takátp neplatnosť, neúčirLnost' alebQ nevykonaternosť nemá za následok neplatnosť,
neúčinnosť  a  nevykonatél.no'st'  ďalších/!ustanovení  Zmluvy  (alebo  zostávajúcej  časti  dotknutého
ustanovenia) alebo sam`otnei. Zri`1uvy. V takomto prípade sa Zmluvné strany zaväzuj.ú bez zbytočného
odkladu   nahradiť   takéto   ustanovenie   Oeho   časť)   novým   platným,   účinným   a vykonatel'ným
ustanovením tak, aby bol zachovaný účel, sledovaný uzavretím Zmluvy a dotknutým ustanovením.

10.6    Doručovanie pre účely Zmluvy sa vykonáva a považuje za platne a účinne vykonané vtedy,  ak sa
doručuje na adresu uvedenú v záhlaví Zmluvy a to aj v prípade, že došlo k jej zmene, avšak povinná
strana túto zmenu neohlásila alebo osobne. Obe Zmluvné strany sa zaväzujú vzájomne si písomne
oznamovat' zmenu  adresy sídla, Pez zbytočného odkladu, najneskôr však do piatich (5)  pracovných
dní  od  takejto  zmeny.  Doručenie  Nájomcovi  je  riadne  (platne  a  účinne)  vykonané  aj  vtedy,  ak
Prenajímatel'  doručuje  zásielku  osobne  v  Predmete  nájmu  určenom  podl.a  Zmluvy.  V prípade

pochybností  sa  zásielka  považuje  za  doručenú  uplynutím  tretieho  dňa  po  uložení  doručovanej
zásielky  na  pošte  v prípade,  ak  Zmluvná  strana  doručovanú  zásielku  neprevezme.  Akákol'vek
doručovaná zásielka je považovaná za riadne (platne a účinne) doručenú aj v prípade, ak Zmluvná
strana,  ktorej  je  zásielka  doručovaná,  odmietne  prevziať  zásielku,  a to  ku  dňu  odmietnutia  jej

prevzatia.
10.7    Zmluvná strana berie na vedomie, že v súvislosti so spracúvaním osobných údajov a/alebo osobných

údajov   členov   štatutámeho  orgánu,   spoločníkov/akcionárov,   zamestnancov  a poverených   osôb
druhej zmluvnej strany je viazaná povinnost'ou mlčanlivosti v súlade s čl. 90 nariadenia Európskeho

parlamentu a Rady (EÚ) 2016/679 z 27. apríla 2016 o ochrane fyzických osôb pri spracúvaní osobných
údajov  a  o  vornom  pohybe  takýchto  údajov,   ktorým  sa  zrušuje  smemica  95/46/ES   (všeobecné
nariadenie o ochrane údajov)  (ďalej len ,,Nariadeníe``) a ust. § 79 zákona č.  18/2018 Z.  z. o ochrane
osobných údajov a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov (ďalej len
Zákon``).  Zachovávať  mlčanlivosť  podľa  tohto  bodu  zmluvy  sú  povinní  aj  jej  zamestnanci,  jej

štatutámi zástupcovia, členovia jej štatutámeho orgánu, kontaktné osoby ako aj ostatné osoby, ktoré

prichádzajú  akýmkoľvek  spôsobom  do  kontaktu  s osobnými  úda).mi.  Povinnosť  podľa  tohto bodu
Zmluvy naďalej trvá aj. po zániku Zmluvy bez obmedzenia,  čo Zmluvná strana berie na vedomie
a nemá voči tomu  žiadne výhrady. Zmluvná strana  sa zaväzuje vopred poučit. všetky osoby podľa
tohto bodu Zmluvy o povinnosti zachovávat' mlčanlivost', a to aj po zániku ich právneho vzt'ahu  k
zmluvnej strane, " o` rizikách a nárokoch spojených s porušením tejto povinnosti.

10.8    Zmluvná strana berie na vedomie, že druhá Zmluvná strana spracúva j.ej osobné údaje, osobné údaje
členov  jej  štatutámého  orgánu,  štatutámych  zástupcov,  kontaktných  osôb  a  jej.  zamestnancov  v
nevyhnutnom rozsahu na účel plnenia podľa tejto Zmluvy. Zmluvná strana zá].oveň vyhlasuje,  že
osoby podľa prvej  vety tohto bodu boli poučené o ich právach v oblasti ochrany osobných údajov
a povinnosti zachovávať mlčanlivost', čo potvrdzuje svojím podpisom.

10.9    Zmluvné strany vyhlasujú,  že sú oboznámené s Nariadením, Zákonom ako aj ostatnými právnymi

predpismi v oblasti ochrany osobných údajov, čo potvrdzujú svojím podpisom.
10.10  Zmluvné  strany  vyhlasujú,  že  prijali  náležité  organizačné  a technické  opatrenia  na  zabezpečenie

ochrany  osobných  údajov,  a to  najmä  pred  ich  zneužitím,  zničením  alebo  stratou  akýmkoľvek
spôsobom.

10.11   Táto Zmluva je vyhotovená v trcM=h (3) vyhotoverúach, dve (2) vyhotovenia pre Prenajímatel'a a jedno

(1) vyhotovenie pre Nájomcu.
10.12  Zmluvné strany vyhlasujú, že si túto Zmluvu pozorne prečítali, jej. obsahu porozumeli, že vyjadruje

ich slobodnú a vážnu vôľu prostú akéhokol'vek omylu na znak čoho túto Zmluvu podpisujú.
10.13  Táto Zmluva nahrádza všetky doterajšie ústne dohody Zmluvných strán.

Neoddeliteľnými prílohami tejto Zmluvy sú;

Príloha č.1 -Výpis z registra Nájomcu
Príloha č.2 - Situačné vymedzenie Predmetu nájmu v  Tržnici
Príloha č.3 -Faktúra/Rozpis mesačných platieb -daňový doklad v súlade so zákonom č. 222/2004 Z. z.
Príloha č.4 - Protokol



Zmluvna strana: 
EKO — podnik verejnoprospe§nych sltaieb 
zast.: Ing. Ivana Chrenkova, riaditerka 

	  dn'a 	 
odtlaC'ok pedatky a podpis 

Zmluvna strarta: 

Zast.: 

	 dna 	 
odtla&)kip e'iatky a podpis 

Rueiterske vyhlasenie 

Jan Tancios, nar. :   bytom: Robotnicka 443/9, 900 66 Vysoka pri Morave , 
tymto ako rafter vyhlasujem, le osobne spinim za Najomcu vgetky povinnosti a zavazky Najomcu vo'd 
Prenajimaterovi podra tejto Zmluvy a/ alebo v stivislosti s itou, ako aj podra inch zmblv, ktore majta 
uzavrete alebo v budacnosti medzi sebou uzavrii, pokiar ich tento nespliti riadne a Was, a to aj bez 
osobitrtej vYzvy adresovanej Najomcovi. 

Zmluvna strana: 
Jan Tanczos 
ruCiter 

podpis 

Prenajimater: 	 Isiajomea: 
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Výpis z Obchodného registra Mestského súdu Bratislava 111
Tento výpis má len informatívny charakteľ a nie je použitel'ný pre právne úkony !

Oddlel:   Sro

Obchodné meno:

Síd[o:

lčo:

D®ň záplsu,

Právna forma:

Predmet podnikania
(člnnosti):

Spoločnícl:

Výška vkladu  každóho
spoločníka:

Štatutárny orgán :

l{onanle menom
spoločnosti:

SLJA gastro 8. r. o.

l~ ĺcka 443m
Wsoká prl Moravo 900 66

56 685 661

14"2025

Spoločnost' s ručenim obmadzoným

Pohostinská činnost' a výľoba hotových jedál určaných na priamu
spotrebu mimo prevádzkových priostoro\/

Murárstvo

Sprostredkovatoľská činnosť v oblastl obchodu, 8lLJžieb a výroby

Kúpa tovarLi na účely jeho predaja konečnému spotrebitel'ovi
(ma loobchod) alel)o i ným prevádzl(ovateľom živnosti (veľkoobchod)
Poskytovank} služlob rýchleho občorst`/onla v spo|ení s proda|om m
priamu konzumáclu, provádzkovanĺ® výda|ne stravy

Ján Tánczos

?°:bo:ľ:::"`::``M':r:::,i900Gó
Si hĺ!a TánczosováL-443®
ť.:

oká pri  Moravo 900 66
\.1

Jan Tán-
Vklad:  2 500  EUR ( poňažný `/klad ) Splatené:  2 500  EUR

Si lvia Tánczori
Vklad:  2 500 EUR ( peňažný `/klad ) Splatené:  2 500 EUR

konatoffi

Ján Tánczos
Robotnícka 443Ä)
\A/JysokáprlMoi.av®90066
Vznik funkcio:  1401.2025
•_,_.        ,.`'

SIlvla Tánczosová
l~ Ícka 4430
Vý|/sokápriMorave90066
Vznik funkcle:  14.01.2025
..`..                ,

Klždý z konatel'ov je oprávnený konať v mene spoločnostl samostatne.
Pĺsomnostl zakladaiúce práva a povlnnostl spoločnostl podplsu|e
kúnateľ tak. že k obchodnómu menu spo[očnosti pripo|ĺ svq|
vlastn oručný podpls.

Výška základného lmanla:      5 ooo EUR  Rozsah splat®nla:  5 000 EUR

Dátum aktualizácie údajov:   18.03.2025
Dátum výpi§u:                               19.03.2025

https:/Mww.orsr.sk/vypis.asp?lD=710750&SID=2&P=0

Vložka čĺslo:   184459/8

(ad:  14.01.2025)

(od:  14.01.2025)

(od:  14.01.2025)

(od:  14.01.2025)

(od:  14.01.2025)

(od:  14.01.2025)

(od:  14.01.2025)

(od:  14.01.2025)

(od:  14.01.2025)

(od:  14.01.2025)

(od:  14.01.2025)

(od:  1..01.2025)

(od:  14.01.2025)

(od:  14.01.2025)

(od:  14.01.2025)

(od:  14.01.2025)

(od:  14.01.2025)

(od:  14.01.2025)

(od:  14.01.2025)
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Predmet najmu 

66e1: U 39 Regtauracia, nichle ob6erstvenie 

Podlaiie 
Prizemie 
Prizemie 

Podialie 
Prizemie 
Prizemie 

Spolu 

Mocha Jedn. cena Zrava Spolu za priestor 
13,32 m2  220.00€ 0,00% 2 197,80 € 

3,82 m2  22000€ 0,00% 630.30€ 

Plocha Jedn. cena Nava Spolu za priestor 
10,10 m2  90.00€ 0,00% 681.75€ 

8.83 m2  9000€ 0,00% 596,02 € 
36,07 mz  4 105,87 € 

660: 

Priestor 
prevadzka: P43 
prevadzka: P44 

U 40  Sklad 

Priestor 
prevadzka: 091 
sklad: 092 

Rekapitulacia platieb za fakturovand obdobi 

cena bez DPH 
	DPH 23% 	DPH 19% 	cena s DPH 

€ 0.00€ 	0,00€ 	4 105,87 € 

€ 0,00 € 	273,60 € 	1713,60 € mesaene 
noiomne 

€ 1 328,64 € 	0,00 € 	7 105.35€ (cena s DPH) 

€ 1 328,64 € 	273,60 € 	12 924,82 € 1436,09 € 

Cena za vyhradene pa rkovanie: 
240 C za prve parkovacie miesto, 
430 C za druhe parkovacie miesto, 
960 € za tretie parkovacie miesto, 

V sluibach je zahrnutV zber a likvidacia odpadu, zraikova voda, 
vzduchotechnika, kurenie, chladenie a osvetlenie, deratizacia, 
hygienicke zariadenia. upratovanie, tidriba spolanYch 
priestorov a poriadkova 

Cena za priestory 	4 105,87 

Cana za elektrinu (19% DPH) 

Cena za sluIlay (23% DPH) 

Celkova cena 

1 440,00 

5 776,71 

11 322,58 

180,00 € 

1 440,00 € 

448,20 € 

5 776,71 € 

v sluibach: 	za parkovanie 

preddavok na el. energiu 

preddavok na vodne a stone 

za ostatne sluThy 

EKO - podnik verejnoprospdOch sluiieb, Halagova 20, 832 90 Bratislava 

it'0: 00491870 
DI: 2020887022 

DPH: SK2020887022 
	

odberater SI-JA gastro s.r.o 

Bankove spojenie: Prima banka Slovensko, a.s 
BIC:KOMASK2X 

islo Clau: SK04 5600 0000 0018 0570 7008 

FaktUra Z.: 3 25 154 0063 
Variabilm? symbol 3251540063 

Fakturovand obdobie: 1. 4. 2025 - 31. 12. 2025 
Datum vystavenia: 18. 3. 2025 

Cislo zmluvy 2515412 

Platnost.  zmluvy: 1. 4. 2025 -31. 12. 2025 

Adresa Robotnicka 443/9 

90066 Vysoka pri Morave 

163 56685661 

DIC' 2122405901 

DPH nie je platiter 

06ely prenajmu st uvedene v sekcii "Predmet najmu" 
Datum splatnosti: Podra rozpisu platieb 
Datum dodania: Podra rozpisu platieb 

V§etky ceny so vypoeitane no dobu najmu 9 mesiocov 
Jedn. cena = roba sadzba za 1 m2  orenaiateho oriestoru 

Prevza I 
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Odberatel SI-JA gastro s.r.o 
Adresa Robotnicka 443/9 

90066 Vysoka pri Morave 

Co 56685661 

Dlt 2122405901 

It DPH nie je platiter 

EKO - podnik verejnoprospegnYch sIuieb, Halagova 20, 832 90 Bratislava 

ltO: 00491870 
Dlt: 2020887022 
It DPH: SK2020887022 

Bankove spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. 
BIC:KOMASK2X 
tislo atu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008 

Rozpis mesaZnYch platieb 
najomneho a sluiieb k fakture 3 25 154 0063 

VariabilnY symbol 3251540063 

Datum vystavenia 18. 3. 2025 

P.c. Najomne 
bez DPH 

1 456,21 C 

2 456,21 C 

3 456,21 C 

4 456,21 C 

5 456.21€ 

6 456,21 C 

7 456,21 C 

8 456,21 C 

9 456,19 C 

Snolu 4 105,87 C 

DPH 23% 
za najomne 

Shay 
bez DPH 

DPH 23% 
zo sluiby 

Elektrina 
bez DPH 

DPH 19% 	Saab., 
za elektrinu 	k Lihrade 

Datum 
splatnosti 

Datum 
dodania 

0.00€ 641,86 C 147,63 C 160,00 C 30,40 C 	1436,10 C 30. 4. 2025 30. 4. 2025 

0,00 C 641,86 f 147,63 C 160,00 C 30,40 C 	1 436,10 C 31. 5. 2025 31. 5. 2025 

0,00 C 641,86 C 147,63 C 160,00 C 30,40 C 	1436,10 C 30. 6. 2025 30. 6. 2025 

0,00 C 641,86 C 147,63 C 160,00 C 30,40 C 	1. 436,10 C 31. 7. 2025 31. 7. 2025 

0,00 C 641,86 C 147,63 C 16000€ 30,40 C 	1436,10 C 31. 8. 2025 31. 8. 2025 

0,00 C 641,86 C 147,63 C 160,00 C 30,40 C 	1436,10 C 30. 9. 2025 30. 9. 2025 

0,00 C 641,86 C 147.63€ 160,00 C 30,40 C 	1 436,10 C 31. 10. 2025 31. 10. 2025 

0,00 C 641.86€ 147,63 C 160,00 C 30,40 C 	1436,10 C 30. 11. 2025 30. 11. 2025 

0.00€ 641,83 C 147,60 C 160,00 C 30,40 € 	1436,02 C 31. 12. 2025 31. 12. 2025 

0,00 C 5 776,71 C 1 328.64€ 1 440,00 C 273,60 C 	12 924,82 C 

Pri platbach uvadzajte variabilny symbol 3251540063 

SluThy a preddavky buda vyuttovane k poslednemu driu najmu, v sidade s platnou zmluvou, samostatnou fakturou. 
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Preberaci protokol 

k Zmluve o najme nebytovjrch priestorov 	541-,   (d'alej len „zmluva") 

Zmluvne strany: 

Na strane prenajimatera: 

EKO - podnik verejnoprospegnYch sIuieb 

Sidlo: Halakva 20, 832 90 Bratislava 

‘tatutarny organ: 

Osoba opravnenS uzavrief zmluvu: Ing. lvana Chrenkova 

Sa'asf EKO-VPS zodpovedna za pinenie zmluvy (d'alej aj „spravca"): 

Nazov spravcu majetku - stredisko: Trinica 

Sidlo: .ancova 112, Bratislava 

ZastUpena: Mgr. Peter Briatka 

Osoba odovzd6vajka nehnuternosf: Mgr. Peter Briatka, briatkaPekovps.sk,  0903 205 233 

ako prenajimater 

Na strane najomcu: 

Obchodne meno/nazov/meno a priezvisko• 	 

A  Le4 9 	 a 
Sidlo/Adresa trvaleho pobytu:ML11  ""ic,K-fl" 	(-et

A  
' 	v 	"I/2(' "s/cv-TV1----- 

f , 
Zastupena: (dopinif meno a priezvisko, tel. kontakt, e-mail)  --".""*" 	+1\(f1/4-)C404.11.7.6.2--.c.2S0  Lig 	, Lvi  (IA 

OW 045-  7 -c3  

ako najomca 

Prenajimater vyhlasuje, e najomcu oboznamil s technickYm stavom predmetu n6jmu v zmysle 

zmluvy, Eo najomca potvrdzuje svojim podpisom. 

Podra t'l. 8.4 zmluvy prenajimater dna 	 odovzdava predmet najmu najomcovi v stave: 

1) Popis stavu predmetu najmu 

Popis miestnosti predmetu najmu: 

(-0A citcrgo sm 0. 



Popis technickeho stavu predmetu najmu: 

Parkovacie miesta: 

2) Stipis hnutehich veci nachadzajucich sa v predmete najmu: 

3) Paiatancr stay mergov energii: 

voda: 

elektricka energia: 

4) Odovzdanie a prevzatie kruov od predmetu najmu 

Prenajimater najomcovi odovzdal krike, nevyhnutne na uiivanie predmetu najmu, protokolarne dna 

Najomca prevzal krut'e od nasledovnjtch miestnosti: 

5) Ind skutoZnosti: 

V Bratislave dna 	  

Za prenajimatera• 	 

Za najomcu: Mgr. Peter Briatka 	  


