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Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 2550,00 € bez DPH /dalej aj ,Najomné”/ za kazdy
aj zaCaty mesiac najmu. V pripade, Ze je Najomca registrovanym platitelom DPH, k Najomnému bude
pripoc¢itana DPH platna v ¢ase zdanitelného plnenia. Celkova cena Ndjomného a lehoty splatnosti budu
uvedené vo Fakture/Splatkovom kalendari — s nalezitostami danového dokladu v zmysle zakona ¢.
222/2004 Z. z., ktory tvori Prilohu €. 3 tejto Zmluvy. Okamihom dorucenia novej Fakttry/Splatkového
kalenddra Najomcovi sa tato stava diiom dorucenia neoddelitelnou prilohou tejto Zmluvy a nahradza
predchadzajucu Faktaru/Splatkovy kalendar. Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze v pripade
skoncenia najmu podla tejto Zmluvy, lehota splatnosti posledného plnenia v prospech Prenajimatela
(teda Najomného a zalohy na thrady nezahrnuté v Najomnom, pripadne inych plneni podla tejto
Zmluvy) sa postiva na pitnasty (15.) den posledného mesiaca trvania najmu podla tejto Zmluvy, bez
ohladu na to, ¢o bude uvedené v ostatnej Faktiire/Splatkovom kalendari, ¢o Najomca berie na vedomie
anema voci tomu ziadne namietky. Tato posledna tthrada sa stava splatnou priamo na zaklade
dojednania v tejto Zmluve.

V Najomnom nie su zahrnuté thrady za energie a dodavky sluzieb spojené s uzivanim Predmetu najmu
aTrznice, ktoré sa zavidzuje hradit Najomca zalohovo vo vyske alehotich podla aktualnej
Faktury/Splatkového kalendara, ato pre cast energii adodavok sluzieb, ktoré Ndjomcovi
nezabezpecuje priamo dodavatel sluzieb aenergii na podklade samostatného meradla energii
zriadeného pre Predmet najmu. To nema vplyv na vyuctovanie spolocnych prevadzkovych nakladov
tykajticich sa Trznice, ktoré sa Najomea zaviazuje hradit bez ohladu na existenciu samostatného meradla
energii a dodavok pre Predmet najmu. Za predpokladu, Ze Prenajimatel’ kedykolvek pocas trvania
najmu pozaduje od Najomcu indtalaciu samostatnych meradiel energii asluzieb dodavanych pre
Predmet najmu, je Najomca povinny takejto poziadavke bezodkladne vyhovief a instalaciu meradla si
zabezpecit osobou na to odborne sposobilou na vlastné naklady. Za ucelom pripadného prihlasenia
Najomcu na odber energii v Predmete najmu a/alebo instaldcie meradiel si poskytnit Zmluvné strany
svoju sucinnost. Neposkytnutie sticinnosti zo strany Nédjomcu a/alebo nevyhovenie poziadavke na
inStaldciu samostatnych meradiel sa povazuje za zavazné porusenie tejto Zmluvy s pravom
Prenajimatela od nej odstupit. V pripade, ak na zaklade vyuctovania skutoéného odberu dodavanych
sluzieb od ich dodavatelov Prenajimatel’ zisti ku koncu prislusného vytctovacieho obdobia alebo ku
diiu ukoncenia najomného vztahu nedoplatok na thradach za poskytované sluzby adodavky
Nédjomcovi, zavizuje sa takyto nedoplatok uhradit Ndjomca Prenajimatelovi a to vo vyske a lehote
podla jeho vyuctovacej faktary. Pripadny takto vzniknuty preplatok sa Prenajimatel zavizuje vratit
Ndjomcovi ato na zaklade pisomnej vyzvy Najomcu. Prenajimatel je opravneny takto vzniknuty
preplatok zapocitat jednostranne s jeho pohladavkami voci Ndjomcovi. V pripade, ak dodavatel
prislusnych médii pri odpocte spotreby jednotlivych médii zisti podozrenie zneoprivnenej
manipulacie s meradlami uréenymi pre meranie odberu energii a sluzieb dodavanych samostatne pre
predmet najmu v sulade so vSeobecne zdviznymi pravnymi predpismi alebo touto zmluvou a ttto
skutoénost oznami Prenajimatelovi alebo déjde k poskodeniu tychto meradiel, povazuje sa to za
zavazné porusenie tejto zmluvy. Vtakom pripade je Najomca povinny Prenajimatelovi uhradif
zmluvnu pokutu vo vyske 500,- € za kazdé jedno zistené porusenie tohto ustanovenia. Zarovern je to
dovod na odstipenie od zmluvy zo strany Prenajimatela. Okrem toho v pripade nemoznosti odpoctu
spotreby dodavaného média za konkrétne obdobie bude nasledne Prenajimatelom fakturovana
najomcovi spotreba prislusného média vo vyske 1,2 nasobku spotreby zistenej za predchadzajiice
zGctovacie obdobie. V pripade, ak takto nebude mozné spotrebu ur¢it, uréi vysku spotreby Prenajimatel
ako 1,2 nasobok spotreby vymerou a predmetom ¢innosti porovnatelného predmetu najmu s najvyssou
spotrebou a ak ani takto nebude moZzné spotrebu urcit, uréi ju Prenajimatel odhadom na zaklade
vlastnej tivahy. Prenajimatel je opravneny pocas trvania tejto Zmluvy zmenit zalohovu platbu tihrad
za energie a dodavky sluZieb spojenych s ndjmom, a to osobitne v pripade zmeny hladiny ich cien i
priebezného stavu spotreby.

Prenajimatel’ nezarucuje, ze dodavky energii a sluzieb vztahujlicich sa k Predmetu najmu a TrZnici
prostrednictvom tretich oséb budt neprerusené alebo v pozadovanom odbernom mnoZstve, za o ho
Najomca nebude brat na zodpovednost, ani sa domahat zlavy na ndgjomnom a/alebo nahrady skody
alebo inej ujmy.
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Najomné a zalohové platby na dodavku energii asluZieb je splatné mesacne vzdy najneskor do
posledného dria prisluiného mesiaca aj bez vystavenia faktury alebo vyuétovania. Najomné a iné platby
podla tejto Zmluvy sa povazuju za uhradené diiom pripisania v prospech Gictu Prenajimatela.

V pripade bezhotovostnych platieb bude Néjomca hradit Najomné a zalohové platby na dodavku
energii a sluzieb bezhotovostnym prevodom na tcet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy,
pokial Prenajimatel neurdi inak.

Ndjomné méze Prenajimatel valorizovat na zaklade harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien

oproti rovnakému obdobiu minulého roku, zverejiiovaného Statistickym tradom SR, pricom

vychodiskovou hodnotou indexu bude hodnota (vyska) indexu vykézana Statistickym tradom SR

v mesiaci, v ktorom priglo k podpisu tejto Zmluvy. Prvé valorizacia najmu moZze byt uskutocnena od

zadiatku 2. roku trvania najomného vzfahu. Ndgjomné moze byt nasledne pravidelne valorizované

kazdoroéne o mieru narastu harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien oproti rovnakému

obdobiu minulého roku. Neuplatnenie ndroku na valorizaciu Prenajimatelom k zaciatku

nasledujticeho, valorizdcii podliehajiceho roku trvania najmu, neznamena vzdanie sa naroku na

Najomné zvysené o hodnotu indexu. Prenajimatel je opravneny tento narok uplatnit kedykolvek za

obdobie, kedy narok vznikol, hoci nebol uplatneny k zaciatku prisluiného roku trvania najomného

vztahu a Ndjomca je ho povinny uspokojit v rovnakej vy3ke, ako keby bol tento narok Prenajimatelom

uplatneny k zacatiu plynutia prislusného nasledujiiceho roku trvania najomného vztahu. V pripade,

7e Prenajimatel neuskuto¢nil valorizaciu ndjomnéeho pocas niekolkych rokov, je opravneny valorizovat

najomné kedykol'vek neskor o hodnoty indexov vsetkych rokov, kedy nedoslo k valorizacii. Takto

valorizované Najomné plati poéntic uskutoénenim tejto valorizacie.

Pre pripad omeskania Najomcu s ihradou akéhokol'vek splatného zavazku na podklade tejto Zmluvy

sa Zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05% denne z dlznej sumy za kazdy den

omeskania, s ¢im Néjomca bez vyhrad sthlasi.

Ndjomca nema pravo zapocitat svoje pohladavky alebo naroky vodi Prenajimatelovi proti
pohladavkam alebo narokom Prenajimatela voci Najomcovi na Najomné alebo na zélohové platby, ani
proti inym narokom alebo pohladavkam Prenajimatela voci Najomcovi vzniknutym na zaklade
Zmluvy alebo zadrziavat a neplatit Najomné alebo akékolvek iné platby (ich cast) podla Zmluvy
z dévodu akychkolvek narokov alebo pohladavok Néjomcu voci Prenajimatelovi.

6.10 Najomca ma narok na pomernt zlavu z Ndjomného iba vtedy, pokial Najomca mo6ze Predmet najmu

6.11

uzivat obmedzene len preto, e Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy. Najomca nie je
povinny platit najjomné iba vtedy a vylucne len za ten &as, ked Najomeca nemohol uzivat Predmet najmu
preto, ze Prenajimatel si neplnil svoje povinnosti zo Zmluvy. Nérok na poskytnutie zlavy musi byt
Najomcom uplatneny u Prenajimatela pisomne bez zbytotného odkladu. Néarok zanikne, ak nebol
uplatneny do mesiaca odo diia, kedy sa Najomca dozvedel o skuto¢nosti zakladajticej tento narok.

V pripade, ak sa na zaklade vyuctovania skutoéného odberu vybranych sluzieb od dodavatelov sluZieb
zisti nedoplatok na tihradéch za poskytované sluzby a dodavky, zavézuje sa takyto nedoplatok uhradit
Najomca Prenajimatelovi, a to vo vySke a lehote podla vyuctovacej faktary. Pripadny takto vzniknuty
preplatok sa Prenajimatel zavizuje vratit Najomcovi, ato na zéklade pisomnej vyzvy Najomcu.
Prenajimatel je opravneny takto vzniknuty preplatok zapo¢itat jednostranne s jeho pohladavkami voci
Najomcovi.

6.12 Najomca samostatne zodpoveda za tidrzbu a predpisané sktisky na meradlach sliZziacich pre meranie

odberu energii a sluzieb dodévanych samostatne pre Predmet najmu v stlade so veobecne zdvaznymi
pravnymi predpismi.

6.13 Néajomca tymto vyslovne stihlasi s tym, aby mu Prenajimatel na plnenie poskytované podla tejto

Zmluvy vystavoval elektronickeé faktury a tieto mu néasledne zasielal elektronickou formou (e-mailom).
Pokial Prenajimatel zvoli pre jednotlivé plnenie elektronickti fakturu ajej nasledné elektronické
doruéenie, nie je povinny vystavit faktiru v inej (listinnej) forme.

6.14 Za ucelom elektronickej fakturacie si Ndjomca voli adresu uvedent v zahlavi tejto Zmluvy, pricom

v pripade zmeny & doplnenia dalsej adresy je povinny dorucit svoju poziadavku/oznamenie o zmene
Prenajimatelovi aspon pit (5) pracovnych dni pred pozadovanou ucinnostou takejto zmeny.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo overif si spravnost poskytnutej adresy kontrolnym e-mailom, a to
kedykolvek pocas trvania vztahu zaloZeného touto Zmluvou. Néjomca zdroveri sthlasi s tym, Ze
Prenajimatel Le opravneny za icelom zabezpecenia vierohodnosti, neporusenosti obsahu a ¢itatelnosti

Prenajimatel’: Najomca:
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elektronickych faktar vyuzivat format .pdf a/alebo akykolvek iny obdobny elektronicky format,
pripadne faktiry opatrit zaru¢enym elektronickym podpisom (format .asice, pripadne .xzep) alebo
heslom. Elektronicka fakttira sa povaZuje za dorudenti najneskor tretim driom odo dna jej odoslania na
e-mailovi adresu Ndjomcu, a to bez ohladu na to, ¢i sa s nou Ndjomca realne oboznami.

Clanok 7
Kaucia

Najomca sa zavizuje zaplatit Prenajimatelovi bezhotovostne pred podpisom Zmluvy (o ¢om pri
podpise Zmluvy predlozi Ndjomca Prenajimatelovi potvrdenie o uskutoéneni neodvolatelnej
bezhotovostnej platby) preddavok na Najomné a sluzby spojené s najmom (dalej len , Kaucia”) vo
vyske zodpovedajicej Najomnému a zalohovym platbam za sluzby spojené s najjmom, t.j. kauciu vo
vyske 7232,87 EUR vratane DPH. Kaucia nepodlieha tiroéeniu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kaucia zabezpecuje vietky penazné naroky Prenajimatela vyplyvajice
z tejto Zmluvy voci Néjomcovi.

V pripade, ak Ndjomca nesplni vcas svoje zavizky vzniknuté na zaklade tejto Zmluvy alebo ich spini
iba Ciastocne, je Prenajimatel opravneny uspokojit svoju pohladavku zo zloZenej Kaucie vritane
prislusenstva, a to do vySky Najomcovho nesplneného zavizku. Pouzitie Kaucie alebo jeho éasti oznami
Prenajimatel’ Najomcovi pisomne.

V pripade, ak Kaucia alebo jej cast bude pouzitd Prenajimatelom v zmysle predchadzajiceho bodu
Zmluvy, Najomca je povinny Kauciu doplnit tak, aby cela suma Kaucie zodpovedala vyske dohodnutej
podla bodu 7.1 Zmluvy, a to bez zbytoéného odkladu, najneskér vsak do sedem (7) dni po tom, &o bol
na to pisomne vyzvany zo strany Prenajimatela. To isté plati v pripade, Ze dojde k zvySeniu Najomného
a/alebo zvyseniu zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom. Nedoplnenie kaucie sa povaZzuje za
zdvazné porusenie tejto Zmluvy s pravom Prenajimatela od nej odstupit.

V pripade, ak najom skonéi pred uplynutim dohodnutej doby najmu alebo do lehoty 2 mesiacov po
zacati doby ndjmu zddvodov na strane Najomcu, prepada Kaucia v prospech Prenajimatela ako
zmluvna pokuta, ak sa Zmluvné strany pisomne nedohodnii inak, &m nie st dotknuté iné naroky
Prenajimatela, vyplyvajice z takéhoto ukoncenia najmu.

V pripade, Ze ndjom skonéi zdévodu nezakladajuceho narok podla bodu 7.5 tejto Zmluvy,
nespotrebovana ¢ast kaucie sa po zapocitani vetkych narokov zo strany Prenajimatela vo&i Najomcovi
vrati Najomcovi na zaklade jeho pisomnej Ziadosti, a to do 30 dni po doruéeni pisomnej Ziadosti.

Clanok 8
Prdva a povinnosti zmluvnych stran

Podclanok 8.1
Poistenie Predmetu najmu

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma na Trznicu uzavreté poistenie voci nasledovnym rizikam: poziar ,

flexa (priamy uder blesku), Zivel, vichrica, kripy, vybuch, voda z vodovodu, kradez.

Najomca berie na vedomie a uznava, Ze poistné zmluvy na majetok uzatvorené Prenajimatelom sa

nebudu vztahovat na majetok Najomcu, bez ohladu na skutocnost, & je tento majetok zabudovany

do Predmetu najmu alebo nie.

Najomcovi je povinny do 30 kalendarnych dni od podpisu tejto Zmluvy uzatvorit a na vlastné

naklady po celu dobu ndjmu udrziavat v platnosti a i¢innosti poistné zmluvy, ktoré budi pokryvat

najmad nasledovné rizika tykajuce sa Predmetu najmu:

a) poistenie zodpovednosti Nédjomcu za Skody vzniknuté v stvislosti sjeho Einnostami
prevadzkovanymi v Predmete ndjmu a zodpovednosti voéi narokom tretich 0séb (zahriiujtice
predovSetkym poskodenie majetku a v3etky skody a straty na Predmete najmu a v Predmete
najmu a pripady poranenia, irazu alebo timrtia 0s6b a iné);

b) Zivelné poistenie vsetkého majetku Néjomcu (aj zabudovaného) v Predmete najmu, vratane
poistenia pre pripad poSkodenia alebo znicenia veci vodou z vodovodnych zariadeni;

€) poistenie rizika kradeze vlamanim do Predmetu najmu alebo lipeznym prepadnutim a rizika
vandalizmu v Predmete najmu vratane sklenenych vyplini Predmetu ndjmu. V pripade, ak
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nastanti Skody na sklenych ¢astiach Predmetu ndjmu je Néjomca povinny uviest vec do

povodného stavu v priebehu 24 hodin. Pokial sa tak nestane, vykona tak Prenajimatel a

Najomca mu zaplati vietky s tym savisiace a vynaloZené naklady.
Najomca je povinny odovzdat Prenajimatelovi ku diiu uzavretia tejto Zmluvy poistné certifikaty
(potvrdenia o poistnom kryti, poistky) preukazujuce existenciu poistenia rizik a majetku v zmysl'e
bodu 8.1.3 Zmluvy. Najomca sa zavizuje kedykolvek pocas trvania najmu podla tejto Zmluvy na
poziadanie Prenajimatela, predlozit mu poistné certifikity (potvrdenia o poistnom kryti, poistky)
preukazuijtice existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle bodu 8.1.3 Zmluvy.
Najomca i Prenajimatel sa tymto vzajomne vzdavaju svojich narokov na odskodnenie voci druhej
Zmluvnej strane za straty alebo skody na majetku v tom rozsahu, v akom je takato strata alebo skoda
poskodenému uhradend z prislusnej poistnej zmluvy, uzatvorenej podla tejto Zmluvy
Prenajimatelom alebo Ndjomcom, a to ku diu vzniku takychto narokov.
V pripade, 7e Najomca poistenie podla tohto ¢lanku Zmluvy neuzavrie, nemodze si v pripade
odcudzenia, poskodenia alebo hocijakej dalej skody na vlastnom majetku alebo voci tretim osobam
tuto Skodu uplatiiovat u Prenajimatela. V pripade, Ze je takato Skoda vzniknutd tretej osobe
uplatnena vodi Prenajimatelovi, oznami Prenajimatel tuto skutocnost Najomcovi, ktory sa v lehote
30 dni od doruéenia oznamenia je povinny vyjadrit ¢i narok uznava alebo popiera. V pripade, Ze
narok uznava, zavizuje sa ho Najomca uhradit bezodkladne po doruceni vyzvy zo strany
Prenajimatela a predloZeni vyzvy na jej uhradu zo strany tretej osoby. Takéto plnenie sa nepovaztije
za bezddvodné obohatenie na strane Prenajimatela, ale plnenie zavazku Najomcu uplatneného
trefou osobou voéi Prenajimatelovi. V pripade, Ze Najomca s narokom nestihlasi, je povinny tuto
skutoénost Prenajimatelovi ozndmit v lehote 30 dni od dorucenia oznamenia Prenajimatela, pricom
v takom pripade sa Ndjomca zavazuje znasat vsetky néklady spojené s obranou Prenajimatela voci
takémuto naroku. V pripade, ak sa Najomca v ustanovenej lehote nevyjadri, ma sa za to, Ze tento
narok neuznava.

Podc¢lanok 8.2
Udrzba predmetu ndjmu a jeho tpravy

Udrzbu, opravy, upravy aservis Predmetu najmu v celom rozsahu do hodnoty 500,00 EUR
jednotlivo, vratane véetkych instalacii, prisluSenstva a vybavenia umiestneného v sticasnosti resp.
kedykolvek v budticnosti v Predmete ndjmu zabezpecuje Najomca, a to bez zbytocného odkladu a
vyluéne na vlastné naklady.

Ak uvedené prace v zmysle predchadzajicej vety Ndjomca bez zbytocného odkladu nezabezpeci
sam, je tak opravneny urobit Prenajimatel na ndklady Ndjomcu.

Najomca je povinny oznamif Prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu vietkych oprav,
ktoré podla tejto Zmluvy zabezpecuje Prenajimatel’ a umoznit mu vykonanie tychto oprav alebo
zésahov. Pri porudenti tejto povinnosti zodpoveda Ndjomca za skodu tym spdsobenti a nema naroky
(napr. na zlavu z Ndjomného), ktoré by mu inak prindlezali pre nemoznost alebo obmedzent
moznost uzivat Predmet najmu. Najomca sa zavidzuje poskytovat Prenajimatelovi a dalsim osobam
potrebnt sti¢innost pri vykone takychto oprav a zasahov a znasat obmedzenia v najme v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opacnom pripade zodpoveda za Skodu vzniknutu
Prenajimatelovi poruenim prislusnej povinnosti.

Najomca je pocas doby najmu opravneny v Predmete najmu vykonat stavebné zmeny a instalaciu
novych technologickych ainych zariadeni Najomcu (dalej len ,Upravy”) vyluéne na zéklade
predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela s rozsahom a ¢asovym harmonogramom
takychto Uprav.

Prenajimatel bezdévodne neodoprie siihlas s Upravami za predpokladu, ze:

a) Upravy neohrozia Predmet najmu alebo TrZnicu, v ktorej sa Predmet najmu nachadza;

b) prace tykajuce sa elektroindtaldcii, vodoinstalacii a poziarnej bezpecnosti budu realizované
dodavatelmi schvalenymi Prenajimatelom;

¢) nebudt maf za nasledok akékolvek obmedzenie Prenajimatela, resp. dalsich najomcov alebo
névétevnikov Trznice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza neprimeranym sposobom;

Prenajimatel”: Najomca:
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d) neznizia uzitkova hodnotu Predmetu najmu alebo Trznice, v ktorej sa Predmet najmu
nachadza;

e) buda realizované vyluéne na naklady Najomcu;

fy  budu realizované v stlade s touto Zmluvou, jej prilohami, dodatkami, prislusnymi pravnymi
predpismi a platnymi technickymi normami

g) vietky povolenia asihlasy potrebné na Upravy si obstard Najomca v celom rozsahu
samostatne vopred ku dniu udelenia siihlasu.

K udeleniu stihlasu s Upravami musi Néjomca Prenajimatelovi vopred odovzdat riadne
vypracovanu a aplnu projektovi dokumentaciu, pokial sa podla platnych predpisov vyzaduje
a presnd Specifikaciu Uprav. V pripade, ze Upravy vyzaduj stihlas/y (povolenie/a) orgdnov &tatnej
alebo verejnej spravy, potom projektova dokumentdcia a presna Specifikacia musia byt overené
autorizovanym architektom resp. stavebnym inzinierom a musia v celom rozsahu, potrebnom pre
takéto podanie, zodpovedat vSetkym normam a pravnym predpisom, ato vSetko na naklady
Néjomcu. Ziskanie pripadnych tiradnych povoleni je povinnostou Najomcu.

Sthlas Prenajimatela s Upravami nezaklada Prenajimatelovi akiikolvek zodpovednost za
spravnost, dostatocnost resp. stlad Uprav s prislu$nymi préavnymi predpismi a platnymi
technickymi normami.

Funkénost (adrzbu, opravy aservis) investicii Ndjomcu (na jeho vlastné ndklady) zabezpeluje
Najomca v celom rozsahu bez obmedzenia podla bodu 8.2.1. a 8.2.2. Zmluvy.

Néjomca sa zavizuje, ze akékolvek Upravy a prevadzka Predmetu najmu bud realizované takym
sposobom, aby nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom a dalsimi
nepriaznivymi vplyvmi inych uzivatelov TrZznice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza
neprimeranym spdsobom. Upravy budii vykondvané vyluéne podla Prenajimatelom vopred
pisomne schvéleného ¢asového harmonogramu s tym, Ze pokial Prenajimatel poziada Najomcu
o docasné prerusenie prac, potom je Najomca (resp. dodavatel' Najomcu) povinny bezodkladne
prace na Upravach preruit len na nevyhnutny éas anebude v nich pokracovat pocas tejto
nevyhnutnej doby urcenej Prenajimatelom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny odpisovat technické zhodnotenie Predmetu
najmu uhradené Ndjomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ddjde k poskodeniu alebo zmenseniu stavebnej
substancie Predmetu ndjmu nad ramec obvyklého opotrebovania, ato konanim, nekonanim,
opomenutim ndjomeu, jeho zamestnancov, prip. 0séb nachadzajicich sa v Predmete najmu v jeho
zaujme, nesie vsetky prislusné naklady na uvedenie Predmetu ndjmu do pévodného stavu (s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie) Najomca, ato aj pocas doby ndjmu na vyzvu
Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na pripady Uprav sa neaplikuje ust. § 667 ods. 1 Obé&anskeho
zakonnika, a teda nérok na tthradu toho, o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu najmu v désledku tiprav
po skonceni najmu Najomcovi nevznika bez ohladu na to, ¢ Prenajimatel udelil stihlas k takejto
uprave.

Pod¢lanok 8.3
Bezpecnost a ochrana zdravia pri prici — Poziarna ochrana

Najomca je povinny uZivat Predmet ndjmu v stilade s pravnymi predpismi, platnymi technickymi
normami a hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi aktudlne platnymi na tizemi
Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo Zivote a zdravi oséb a nesmie
pouzivat latky, postupy a zariadenia poSkodzujtice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami
alebo inak, nad hranicu pripustni podla prislusnych noriem platnych na tizemi Slovenskej republiky.
Ndjomca prebera na seba v3etky povinnosti vyplyvajtice z pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO,
z nariadeni vlady SR a vyhlaSok Ministerstva préce, socidlnych veci a rodiny Slovenskej republiky, a

Slovenského tradu bezpeénosti préce, v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO v celom

Predmete ndjmu a za ne v plnej miere zodpovedaf. Najomca je povinny zabezpetit gkolenia svojich
zamestnancov z pravnych a ostatnych predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykonavanych
Cinnosti, lekarske prehliadky, vybavenie osobnymi ochrannymi pracovnymi prostriedkami,
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oboznamenie s ohrozeniami — rizikami, atd. Ndjomca zodpoveda za to, Ze prace, resp. ¢innosti na
ktoré je potrebné opravnenie podla osobitnych predpisov, budii vykonavat len osoby, ktoré maja
platny prislusny doklad a sit odborne sposobilé.

Néjomca ako prevadzkovatel Predmetu ndjmu preberd na seba zodpovednost a zodpoveda za
dodrziavanie vietkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany
zdravia 0sdb, ktoré sa v ¢ase najmu buda nachadzat v Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu
majetku nachadzajiceho sa v Predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete najmu,
je povinny zabezpecit ich predpisané odborné prehliadky a skusky ako aj odstranenie zavad v nich
uvedenych. Ndjomca sa zavizuje, ze bude pouzivat v Predmete najmu len stroje, pristroje a zariadenia
(spotrebice), ktoré maju certifikat, resp. preukazanii zhodu podla osobitnych predpisov.

Podc¢lanok 8.4
Prevzatie a vratenie predmetu

Ndjomca je povinny Predmet najmu prevziat ku diu zacatia najmu dohodnutému v tejto Zmluve.
O prevzati Predmetu najmu sa spiSe protokol, ktory bude obsahovat najmi opis Predmetu najmu,
jeho stavu, vyhldsenie Najomcu, Zze Predmet najmu bez vyhrad preberd a vyhlasenie o pocte
odovzdanych a prevzatych kltcov, ak sa na vstup do Predmetu ndjmu pouzivaji. Neprevzatie

Predmetu najmu sa povaZuje za zavazné porudenie tejto Zmluvy s pravnom Prenajimatela od tejto

Zmluvy odsttpit. Neprevzatie Predmetu najmu nema vplyv na plynutie doby najmu. V pripade, Ze

Najomca odmietne prevziat Predmet najmu, pripadne tento neprevezme, je povinny platit Najomné,

ako keby k prevzatiu Predmetu ndjmu doslo. Najomca je opravneny neprevziat Predmet najmu

jedine v pripade, e nie je technicky spdsobily na ¢innost, ktordt ma zamer Ndjomca v ilom
prevadzkovaf a takyto stav nastal po podpise Zmluvy do diia prevzatia Predmetu najmu. Dokazné
bremeno o tejto skutocnosti znasa Najomca.

V pripade skonéenia Ndjmu je Najomca povinny na vlastné néklady do 15 dni odo dfa skoncenia

najmu z akéhokolvek dévodu a akymkolvek spdsobom:

a) vypratat Predmet njmu - odstranit z Predmetu najmu akykolvek hmotny majetok Najomcu;

b) ak tak Prenajimatel vyslovne urdi, odstranit podla pokynov Prenajimatela z Predmetu najmu
vietky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané Néjomcom tak, aby pri skonceni najmu
Upravy Predmetu ndjmu nemali Ziadnu zostatkovii hodnotu, inak plati (tj. ak Prenajimatel
vyslovne neuréi Upravy odstranit), ze Najomca Upravy zachova ako starostlivy hospodar s tym,
7e mu nevznika ziadny narok na protihodnotu takychto Uprav;

¢) odbornym spdsobom opravit a odstranit akékolvek $kody na Predmete najmu sposobené
Najomcom alebo vypratanim majetku Néajomcu a odstrafovanim jeho Uprav, a to tak, aby
Predmet najmu v deri odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri
odovzdani Predmetu ndjmu do uzivania Najomcovi;

d) uhradif vietky nedoplatky spojené s Predmetom najmu.

Vratenie Predmetu ndjmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Najomca vrati
vietky klGce od Predmetu najmu; inak je Prenajimatel opravneny vymenit vietky zamky na tcet
Najomcu.

O odovzdani Predmetu najmu spisu Zmluvné strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane
pouziji ustanovenia bodu 8.4.1. Zmluvy. Prenajimatel nie je povinny Predmet ndjmu prevziat za
predpokladu, Ze nie sii splnené vsetky podmienky podla bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom pripade je
Najomca v omeskani s odovzdanim Predmetu najmu.

V pripade, ak Najomca nesplni véas svoje povinnosti vyplyvajice pre Ndjomcu zbodu 8.4.2.
Zmluvy, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 25,-EUR za kazdy den
omegkania so splnenim povinnosti. Prenajimatel ma rovnako v takom pripade pravo, nie viak
povinnost vypratat Predmet najmu, odstranit vSetky tpravy, vykonat opravy a uviest Predmet
najmu do takého stavu, v akom bol ku diiu odovzdania Néjomcovi, pricom Prenajimatel' ma popri
zmluvnej pokute, aj narok na nahradu vetkych nakladov, ktoré mu v stvislosti so zanikom najmu
a vypratanim Predmetu najmu v zmysle vyssie uvedeného vznikli. Ak tak Prenajimatel podla
vlastného uvéZenia neucini, na zéklade dohody Zmluvnych str.ﬁ‘n plati, Ze vietky takéto Najomcom

Prenajimatel’: Nijomca:
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véas neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani a iprav Najomcu) nachadzajuce sa
v Predmete najmu, ktoré budu Prenajimatelom protokolarne spisané sa stant kupnou zmluvou
vlastnictvom Prenajimatela za kumulativneho splnenia nasledovnych podmienok:

a) Prenajimatel Najomcovi po marnom uplynuti lehoty uvedenej v bode 8.4.2 tejto Zmluvy pisomne
oznami, Ze ma zaujem na uplatneni prava na kipu neodstranenych veci nachadzajicich sa
v Predmete najmu;

b) Néjomca ani v lehote do 5 dni od odoslania ozndmenia Prenajimatela podla pism. a) tohto bodu
vSetky veci z Predmetu najmu neodstrani;

¢) Najomca v pozicii Dodavatela veci vyhotovi Prenajimatelovi v pozicii Odberatela veci faktiru v
hodnote 50,00 EUR bez DPH za neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani
a uprav Ndjomcu) nachadzajiice sa v Predmete najmu. V pripade, Ze je Najomca registrovanym
platcom DPH, k fakturovanej hodnote bude pripocitana DPH platna v ¢ase zdanitelného plnenia.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade, ze Najomca z pozicie dodavatela faktiru nevyhotovi,
moze v stilade so Zakonom o dani z pridanej hodnoty ¢. 222/2004 Z.z. tito faktiru v mene a na
ucet Ndjomcu vyhotovit Prenajimatel, na com sa Zmluvné strany vyslovne dohodli a Najomca
akceptuje takto vyhovent faktiiru. Faktiiru v mene a na Géet Najomcu vyhotovuje Prenajimatel
podla zdkona ¢lenského Statu, v ktorom je miesto dodania veci;

d) Prenajimatel zaplati fakturovani sumu na téet Najomcu alebo povinnost zaplatit tto sumu
zanikne inym spésobom zaniku zavazkov.

Po splneni uvedenych podmienok Najomca prevadza na zaklade tohto clanku Zmluvy vsetky
Prenajimatelom spisané hnutelné a nehnutelné veci, ktoré ostali v Predmete najmu na Prenajimatela
za uvedent sumu, pricom pre pripad pochybnosti plati, Ze zaplatenim sumy 50,00 EUR bez DPH sa
povazuje za vysporiadant aj protihodnota toho, o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu najmu (ak
uvedené nebolo vysporiadané uz inak podla tejto Zmluvy). Prenajimatel je opravneny thradu
uvedenej sumy realizovat aj formou zapocitania tejto pohladavky Najomcu vodi svojim splatnym
pohladavkam. Na tcely tohto ustanovenia sa narok Ndjomcu stane splatnym marnym uplynutim
dodatocnej lehoty podla pism. b) tohto bodu Zmluvy.

Pre vylucenie pochybnosti sa Zmluvné strany dohodli na vyluceni aplikacie ustanovenia § 667 ods.
1 Stvrtej vety Obcianskeho zdkonnika. Najomca po skonceni najmu teda aj v pripade zachovania
Uprav (bod 8.4.2 pism. b) tejto Zmluvy) nema narok na nahradu ich protihodnoty, s &m vyslovne
sthlasi, toto berie na vedomie a nema voci tomu Ziadne vyhrady. Najomca vyhlasuje, Ze si je vedomy
toho, ze pokial vykond na Predmete nijmu akékolvek Upravy, tieto zostanti vo vlastnictve
Prenajimatela ako stcast priestorov, bez naroku na nahradu protihodnoty, o ¢o sa hodnota tychto
priestorov zvysila.

Pod¢lanok 8.5
Dalsie prava a povinnosti zmluvnych strin

Najomca je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu (alebo do uzivania
z akéhokolvek titulu a akymkolvek sposobom) len s vyslovnym a vopred udelenym pisomnym
suhlasom Prenajimatela, danym pred uzavretim prislusnej zmluvy o podnajme (inej zmluvy).
Suhlas Prenajimatela musi byt dany ako suhlas s konkrétnym znenim zmluvy o podnajme (inej
zmluvy), ktorii ma Najomca v umysle uzavriet.

Ak vyssie uvedenym sposobom siithlas Prenajimatela nebol dany, alebo ak Najomca uzatvoril
zmluvu o podnajme (ini zmluvu) v inom zneni, nez bola Prenajimatelom odsthlasena, je takto
Najomcom uzatvorena zmluva neplatna. Zaroven sa to povazuje za dévod na odsttipenie od tejto
Zmluvy.

Ndjomca je povinny dilom zacatia ndjmu uZivat a prevadzkovat Predmet ndjmu v sulade s touto
Zmluvou, vseobecne platnymi pravnymi predpismi vratane technickych noriem platnych na Gizemi
Slovenskej republiky a vSetkymi dals$imi normami niZsej pravnej sily organov Statnej moci a verejnej
spravy, v sulade s povoleniami, ktoré Najomcovi urcuji podmienky prevadzky v Predmete najmu
a tak, aby Najomca svojou prevadzkou a uzivanim Predmetu najmu nespdsoboval Prenajimatelovi
atretim osobam Skodu ani hrozbu vzniku Skody ani ich neobmedzoval vich uZivacich
a vlastnickych pravach. Najomca je dalej povinny osobitne dodrziavat alebo zabezpecovat:
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a) pokyny Prenajimatela vydané prostrednictvom népisov a piktogramov v TrZnici (vratane tych,
ktoré sa nachadzaiju na miestach uréenych pre ukladanie odpadu — lisovacich kontajneroch);

b) VZN & 3/2015 a & 4/2015 MC Bratislava — Nové Mesto, resp. také VZN, ktoré ich nahradza,
pripadne dopliuje;

) pokyny pracovnikov bezpecnostnej sluzby, osoby poverenej spravou TrZnice (Dozorca) a sluzby
zabezpecujucej bezpecnostny poriadok;

d) dodrziavat pravidla triedenia a zberu odpadu do zbernych nadob umiestnenych v suteréne
Trznice;

e) pri nakladani s odpadom dotknuté pravne predpisy;

f) navod na obsluhu vytahu;

g) pravidelni prehliadku aservis vyhradenych technickych zariadeni a hasiacich pristrojov
v predmete najmu a zaznamy o tychto prehliadkach a/alebo servisoch uchovavat a predkladat
ich Prenajimatelovi a osobam opravnenym na kontrolu vyhradenych zariadenti;

h) poriadok v Predmete ndjmu a udr7bu tak, aby nedochadzalo k jeho opotrebenie nad obvykla
mieru. Uvedené sa primerane vzfahuje aj na spoloéné priestory Trznice;

i) dodrziavat Prevddzkovy a Trhovy poriadok Trznice. Najomca potvrdzuje svojim podpisom, Ze
sa oboznamil s Prevadzkovym a Trhovym poriadkom a zaviazuje sa ho dodrZiavat;

j) zabezpetit, aby jeho prevadzka mala stanovené a dodrziavala otvaracie hodiny podla bodu
8.5.13 tejto Zmluvy.

Najomca je povinny v pripade nebezpecenstva hroziacej alebo vzniknutej Skody na zdravi alebo
majetku umoznit Prenajimatelovi, pripadne inej poverenej osobe alebo opravnenej osobe podla
zakona, vstup do Predmetu ndjmu. Za tymto Gi¢elom bude jedna sada kltiéov od Predmetu ndjmu
deponovana u Prenajimatela s tym, Ze Prenajimatel je povinny uchovavat tito sadu klucov tak, aby
neprislo k neopravnenej dispozicii s kla¢mi, prip. k neopravnenému vstupu do Predmetu najmu.
Najomca s uvedenym bez vyhrad sthlasi. V pripade vstupu do Predmetu najmu Prenajimatelom je
Prenajimatel povinny to oznamit bezodkladne najomcovi.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek pocas obvyklych prevadzkovych hodin Najomcu
kontrolovat plnenie povinnosti Njomcu podla tejto Zmluvy a za tymto tcelom vstupovat do
Predmetu najmu.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu informovat Prenajimatela o vietkych skutocnostiach
braniacich riadnemu uZzivaniu Predmetu najmu.

Najomca nebude odkladat tovar a/alebo iné predmety na miestach urcenych pre spolocné uZivanie
inych uzivatelov priestorov nachédzajucich sa v Trznici, v ktorej sa Predmet najmu nachadza.
Najomca nie je opravneny vnasat do Predmetu najmu veci nestivisiace s Predmetom podnikania
(napriklad lampy, prenosné vykurovacie telesa, ventilatory a pod.), ktoré sa nepovazuju za veci
osobnej povahy na kazdodenné pouZitie. Najomca je opravneny parkoval svoje autd len na
verejnych priestranstvach, pokial nema uzavreti osobitnti najomna zmluvu. To isté plati pre auta,
ktoré zabezpecujii Najomcovi dodavku tovaru a sluzieb. Najomca sa zavizuje dodrziavat nariadenia
Prenajimatela o sposobe zasobovania, pokial je také vydané.

Najomca nie je opravneny vykonavat Ziadne také zmeny, ktoré sposobia zmeny suvisiace
s vonkajsim vzhladom Predmetu najmu alebo Trznicou, v ktorej sa Predmet najmu nachadza bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela. Spolu so Ziadostou o sthlas je Najomca
povinny predloZit Prenajimatelovi aj grafickii vizualizaciu navrhovanej tpravy vzhladu.
Odchylenie sa od odsuhlasenej tipravy alebo vykonanie Gpravy vzhladu bez predchadzajiceho
stihlasu sa povazuje za zdvazné porudenie Zmluvy s pravom Prenajimatela od Zmluvy odsttpit. Za
kazdych okolnosti je viak Najomca povinny zabezpedit, aby vonkajsi vzhlad Predmetu najmu alebo
Trznice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza, nebol esteticky znehodnoteny materialmi, tovarmi
alebo inymi vecami Najomcu. Najomca rovnako nie je opravneny umiestiiovat mimo Predmetu
najmu Ziadne reklamné piitace a nosice bez predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatela.
Néjomca nie je opravneny umiestiiovat akékolvek zvierata v Predmete najmu, pokial sa Zmluvné
strany nedohodnu inak.

Ndjomca je povinny zabezpecovat riadne upratovanie Predmetu ndjmu na vlastné naklady
prostrednictvom svojho pracovnika alebo dodavatela sluzieb. Najomca sa zavézuje dodrziavat
nariadenia Prengjimatela na zabezpecenie likvidacie odpadu, pokial je také vydané.

Prenajimatel” Néjomca:
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Najomca je povinny bezodkladne, najneskér vsak do 5 pracovnych dni od zmeny, oznamit
Prenajimatelovi pisomne kazdi zmenu tykajicu sa jeho opravnenia na vykondvanie Cinnosti
v Predmete najmu (zénik opravnenia, pozastavenie opravnenia, zmena zapisanych tidajov a pod.).

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze na podklade rozhodnutia Prenajimatela je Prenajimatel
opravneny najmenej Styri (4) krat v kalendarnom roku uzavriet Trznicu za Gcelom deratizacie,
dezinfekcie a dezinsekcie priestorov Trznice a tym znemoznit uZivanie Predmetu najmu na dizku
trvania jedného dria (pre kazdy jednotlivy pripad). V pripade potreby (napriklad v pripade
uloZeného prikazu, ohrozenia Zivota, zdravia, predchadzania vzniku $kody na majetku a pod.) ma
takéto opravnenie aj ¢astejsie. Najomca berie na vedomie, Ze takéto znemoZnenie uZivania Predmetu
najmu je vykonom prava Prenajimatela a nezaklada narok na zlavu z Najmu, ani narok na nahradu
skody s ¢im suhlasi.

Prenajimatel je povinny:

a/ odovzdat Predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie;

b/ zabezpecit Najomcovi neruseny vykon jeho prav za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve;

¢/ poskytovat alebo zabezpecovat sluzby, ku ktorych poskytovaniu a/alebo zabezpefovaniu sa
zaviazal.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze Najomca musi pocas celej doby trvania nagjomného vztahu
zalozeného touto Zmluvou respektovat (zabezpedit a zaroven dodrziavat) nasledovné otvaracie
hodiny svojej prevadzky:

Pondelok: 11:00 - 22:00 hod
Utorok: 11:00 — 22:00 hod
Streda: 11:00 — 22:00 hod
Stvrtok: 11:00 — 24:00 hod
Piatok: 11:00 - 04:00 hod
Sobota 11:00 — 04:00 hod
Nedela: 11:00 — 22:00 hod.

ak sa Zmluvné strany pisomne nedohodni inak. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pocas trvania
vztahu zaloZeného touto Zmluvou méze Prenajimatel kedykolvek urcit Najomcovi iny minimalny
rozsah otvaracich hodin jeho prevadzky. Najomca sa zavizuje takéto stanovenie minimalneho
rozsahu otvaracich hodin zo strany Prenajimatela plne reSpektovat a dodrziavat ho.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze ak dojde pocas trvania vztahu zalozeného touto Zmluvou
k zmene otvaracich hodin TrZnice, tejto zmene bud( v nadvéznosti na to rovnako prisposobené aj
maximalne otvaracie hodiny prevadzky Najomcu, s ¢im Najomca stihlasi a nema voci tomu Ziadne
namietky.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pokial' Najomca nedodrzi svoju povinnost podla ustanovenia
bodu 85.2 j) tejto Zmluvy, Prenajimatelovi vznika narok na zmluvni pokutu vo vyske 50,- € za
kazdy den poruSenia tejto povinnosti, najmenej vsak vo vyske 10,- €, ato aj opakovane. Pokial
Prenajimatel zisti poruSenie tejto povinnosti Ndjomcom, ma sa za to, Ze porusenie Najomcovej
povinnosti trva od momentu jeho zistenia az do ¢asu, kym Najomca preukézatelne toto porusenie
neodstrani. Za preukazatelné odstranenie porusenia sa povazuje zostladenie a dodrziavanie
otvaracich hodin prevadzky aspon s minimalnymi a najviac s maximalnymi otvaracimi hodinami a
naslednym pisomnym oznamenim tejto skutocnosti Prenajimatelovi, pri¢om oboje musi byt splnené
kumulativne.

Najomca podpisom tejto Zmluvy udeluje Prenajimatelovi sthlas, aby tento pocas trvania najmu
zaloZeného touto Zmluvou vypol dodavku elektrickej energie a/alebo inych médii do Predmetu
najmu pre pripad porudenia povinnosti Najomcu platit najomné kazdy mesiac v lehotach uréenych
touto Zmluvou, ako aj pre pripad poruSenia povinnosti najomcu platit zdlohu na prevadzkové
naklady ¢i iné naroky Prenajimatela podla tejto Zmluvy, a to az do doby, kym si Najomca zaéne
plnit riadne a vcas vSetky svoje finanéné povinnosti vyplyvajice mu z tejto Zmluvy. Vypnutie
dodavky elektrickej energie a/alebo inych médii dodavanych do Predmetu najmu nema na strane
Néjomcu vplyv na jeho povinnost plnit si vietky financné zavazky vyplyvajuce z tejto Zmluvy,
vratane platenia najomného.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v suvislosti s prerusenim dodavky elektrickej energie a/alebo
inych médii dodévanych do Predmetu najmu podla predchadzajiiceho bodu tejto Zmluvy
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Néjomcovi nevznikajti Ziadne naroky z titulu ndhrady $kody ¢i uslého zisku, nakolko Prenajimatel
takymto postupom vykonéva svoje prava podla tejto Zmluvy. Tym sa vylucuji vietky a zaroven
akékolvek naroky Najomcu, ktoré by hypoteticky mohli vzniknit v stvislosti s preruSenim
dodavky elektrickej energie a/alebo inych médii dodavanych do Predmetu najmu, s ¢im Najomca
vyslovne stihlasi, berie to na vedomie a plne si uvedomuje vetky pravne aj faktické dosledky, ktoré
mu vznikli alebo v budticnosti mézu vzniknift v stivislosti s takymto dojednanim a nema voci nemu
ziadne vyhrady.

Néjomca je povinny do piatich (5) dni odo diia zahajenia svojej ¢cinnosti v Predmete najmu pisomne
alebo prostrednictvom e-mailu Prenajimatelovi ozndmit meno, priezvisko a kontaktné idaje (e-mail
a telefonicky kontakt) osoby, ktord je opravnena v jeho mene osobne preberat pisomnosti podla tejto
Zmluvy v Predmete najmu ale aj mimo neho. Ucastnici sa dohodli na tom, Ze dorucenie akejkolvek
pisomnosti podla tejto Zmluvy osobe, ktori Néjomca oznamil podla tohto bodu, sa povazuje za
dorucenie priamo Najomcovi. Tym nie st dotknuté ustanovenia platnych pravnych predpisov
upravujucich doruovanie pisomnosti. Ndjomca je opravneny oznamit Prenajimatelovi zmenu
kontaktnej osoby alebo dalsiu kontaktnii osobu s tym, Ze pocas celej doby ndjmu je povinny mat
zvolenti asponi jednu kontaktn(i osobu pre osobné dorucovanie. Porusenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porusenie tejto Zmluvy s pravom Prenajimatela od nej odstuapit.

Clanok 9
Skondenie najmu

Najom skonéi uplynutim dohodnutej doby ndjmu s uplatnenim podla bodu 5.1 Zmluvy.
Najom méze skonéit pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby najmu.
Prenajimatel mdZe pisomne vypovedat tito Zmluvu, ak:

a) Najomca prenechd Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu v rozpore s touto Zmluvou;

b) Bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmendch Predmetu najmu alebo budovy, v ktorej
sa Predmet najmu nachadza, ¢o brani uzivat nebytovy priestor alebo jeho Cast. Zmluvné strany
sa dohodli na tom, Zze za zmenu Predmetu najmu alebo budovy, v ktorej sa tento nachadza,
pri¢om to brani uZivat nebytovy priestor, sa na ucely tejto Zmluvy rozumie najmd, nie viak
vyluéne, (i) ak prislusny organ samospravy (zastupitelstvo, starosta, primator a pod.) rozhodne
0 zmene spdsobu najmu nebytovych priestorov a/alebo ich casti v budove TrZnice a/alebo (ii)
vypisanie vyberového konania na najomcu komplexu obchodnych priestorov v budove Trznice
alebo ich ¢asti v stlade s prislusnym rozhodnutim a/alebo zaviznym predpisom vydanym
organom samospravy (zastupitelstvo, starosta, primator a pod.);

¢) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji Predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo poruuju pokoj alebo poriadok;

d) Najomca uziva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; t. j. ak
Najomca porusi niektorti zo svojich povinnosti prevzatych touto Zmluvou alebo pravnymi
predpismi a nezjedna ndpravu ani v dodato¢ne poskytnutej lehote.

Najomca moze pisomne ukondit tito Zmluvu vylucne v stlade s ustanoveniami zakona ¢. 116/1990
Zb. 0 ndjme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Vypovednd lehota je dvojmesacnd a zacina plynuat od prvého dita mesiaca nasledujiceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane, okrem pripadu vypovede podla bodu 9.3 pism. b), kedy
je vypovedna lehota jednomesacnd a zacina plynuf od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po doruceni
vypovede druhej Zmluvnej strane.

Najom zanika:

a) zanikom Predmetu najmu;

b) zanikom Najomcu, ktory je pravnickou osobou bez pravneho nastupcu;

¢) smrfou Najomcu, ktory je fyzickou osobou, pokial deditia po poruditelovi, ktory bol
Najomcom, do tridsat (30) dni od jeho smrti neoznamia Prenajimatelovi, Ze pokracuji v najme.

V pripade zaniku Najomcu alebo Prenajimatela s pravnym nastupcom sa Zmluvné strany ku dnu
zaniku prisluénej Zmluvnej strany dohodli, Ze najom nezanika, pricom Ziadna zo Zmluvnych stran
neméd pravo Zmluvu ztohto dovodu vypovedat a prislusny pravny nastupca Zmluvnej strany
v celom rozsahu vstupuje do prav a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany. Ndjomca nie je opravneny
poZadovat od prgvneho nastupcu ziadne plnenie vylucne z titulu odstuipenia Predmetu najmu. To sa

Prenajimatel” Nédjomcea:
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netyka plnenia poskytnutého pravnym nastupcom ztitulu prevzatia plneni po pravnom
predchodcovi.
V pripade, ak:
a/ je Najomca v omeskani viac ako pétnast (15) dni s plnenim akéhokolvek penazného zaviazku voci
Prenajimatelovi;
b/ je to ustanovené v tejto Zmluve;
¢/ Najomca do 30 kalendarnych dni od podpisania tejto Zmluvy nepreukaZe Prenajimatelovi
uzavrett poistni zmluvu podla ¢lanku 8.1.3 tejto Zmluvy;

je Prenajimatel opravneny odstipit od tejto Zmluvy. Uginky odstipenia a zénik najmu nastiva
okamihom dorucenia pisomného odstupenia Najomcovi. V takom pripade je Prenajimatel opravneny
v pisomnom odstupeni urcit denl vypratania Predmetu ndjmu aj na neskorsi deii ako je der u¢innosti
odstupenia. Zmluvné strany nie si povinné si zdovodu takéhoto odstipenia vrétit dovtedy
poskytnuté plnenia, pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak. Odstiipenie nema spitné Gcinky.

V pripade skoncenia najmu vypovedou je Najomca povinny pocas plynutia vypovednej doby
umoznit Prenajimatelovi vstup do Predmetu najmu za ucelom jeho predvedenia zdujemcovi o dalsi
Najom Predmetu najmu, a to v ramci obvyklych prevadzkovych hodin Najomcu, ako aj umiestnenie
informacie na Predmetu najmu o ponuke na prendjom Predmetu najmu.

Néjomca berie na vedomie aktualny technicky stav Trznice a sthlasi s tym, aby bol nidjom zaloZeny
touto Zmluvou ukonéeny oznamenim Prenajimatela o tom, ze Predmet najmu a/alebo Trznica je dalej
nesposobila z technického hladiska kuzivaniu. V takom pripade sa ndjom konéi dorucenim
oznamenia Najomcovi. Zaroven sa Zmluvné strany dohodli na tom, Ze Prenajimatel je opravneny od
tejto Zmluvy odstupit, ak sa stane Predmet najmu a/alebo TrZnica nespdsobilou z technického
hladiska k uzivaniu, a to bez ohl'adu na to, ¢i je takyto stav odstranitelny alebo nie.

Clanok 10
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

Tato Zmluva nadobiida platnost a zavizuje Zmluvné strany v den, v ktorom ju podpi$u opravneni
zastupcovia oboch Zmluvnych stran. Ak neddjde k podpisaniu tejto Zmluvy v ten isty deri oboma jej
Zmluvnymi stranami, za rozhodujuci den pre nadobudnutie jej platnosti sa bude pokladat den,
v ktorom druhd zmluvna strana podpise Zmluvu neskér. Zmluva nadobida Giéinnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v stlade s ustanovenim § 47a Obc¢ianskeho zdkonnika. Ndjomca
berie na vedomie, Ze na nadobudnutie i¢innosti Zmluvy sa vyZaduje jej zverejnenie, s ¢im stihlasi.
Pravne vztahy medzi Ndjomcom a Prenajimatelom vyplyvajice zo Zmluvy sa riadia prednostne
zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a
prislusnymi pravnymi predpismi platnymi na tzemi Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa
vyslovne dohodli na aplikacii ustanoveni Obchodného zakonnika na tento zmluvny vztah.

Zmluva sa méze menit alebo dopliiovat vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych obidvomi
Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vznik naroku na zmluvnii pokutu sa nedotyka naroku na nahradu
Skody v celej vySke. Zmluvna pokuta sa nezapocitava do naroku na nahradu skody.

Ak sa neskor ukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho ¢ast) je neplatné, neucinné alebo
nevykonatelné, takato neplatnost, neti¢innost alebo nevykonatelnost nema za nasledok neplatnost,
neudinnost a nevykonatelnost dalsich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajicej Casti dotknutého
ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvné strany zavazuju bez zbytoéného
odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho ¢ast) novym platnym, Géinnym a vykonatelnym
ustanovenim tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.
Dorucovanie pre acely Zmluvy sa vykonava a povaZzuje za platne a t¢inne vykonané vtedy, ak sa
dorucuje na adresu uvedenti v zahlavi Zmluvy a to aj v pripade, Ze doslo k jej zmene, aviak povinna
strana tuto zmenu neohldsila alebo osobne. Obe Zmluvné strany sa zavdzuju vzajomne si pisomne
oznamovat zmenu adresy sidla bez zbytoéného odkladu, najneskor vsak do piatich (5) pracovnych
dni od takejto zmeny. Dorucenie Najomcovi je riadne (platne a uéinne) vykonané aj vtedy, ak
Prenajimatel dorucuje zasielku osobne v Predmete ndjmu uréenom podla Zmluvy. V pripade
pochybnosti sa zasielka povaZuje za dorucenti uplynutim tretieho diia po uloZeni dorucovanej
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zésielky na poste v pripade, ak Zmluvna strana dorucovanu zdsielku neprevezme. Akakolvek
dorucovana zasielka je povazovana za riadne (platne a uéinne) dorucent aj v pripade, ak Zmluvna
strana, ktorej je zasielka dorucovand, odmietne prevziat zasielku, ato ku dnu odmietnutia jej
prevzatia.

Zmluvna strana berie na vedomie, Ze v stivislosti so spractivanim osobnych tidajov a/alebo osobnych
tdajov ¢&lenov Statutarneho organu, spoloénikov/akcionarov, zamestnancov a poverenych oséb
druhej zmluvnej strany je viazana povinnostou ml¢anlivosti v stilade s ¢l. 90 nariadenia Europskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych os6b pri spractivani osobnych
tdajov a o volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné
nariadenie o ochrane Gidajov) (dalej len ,,Nariadenie”) a ust. § 79 zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len
. Zakon"). Zachovavat mlcanlivost podla tohto bodu zmluvy st povinni aj jej zamestnanci, jej
Statutarni zastupcovia, ¢lenovia jej statutdrneho organu, kontaktné osoby ako aj ostatné osoby, ktoré
prichadzaju akymkolvek spésobom do kontaktu s osobnymi tidajmi. Povinnost podla tohto bodu
Zmluvy nadalej trva aj po zaniku Zmluvy bez obmedzenia, ¢o Zmluvna strana berie na vedomie
anema vodi tomu Ziadne vyhrady. Zmluvna strana sa zavizuje vopred poudit vietky osoby podla
tohto bodu Zmluvy o povinnosti zachovévat ml¢anlivost, a to aj po zaniku ich pravneho vzfahu k
zmluvnej strane, a o rizikach a narokoch spojenych s porusenim tejto povinnosti.

Zmluvna strana berie na vedomie, Ze druha Zmluvna strana spractiva jej osobné udaje, osobné udaje
¢lenov jej Statutdrneho organu, Statutdrnych zastupcov, kontaktnych oséb a jej zamestnancov v
nevyhnutnom rozsahu na el plnenia podla tejto Zmluvy. Zmluvna strana zaroven vyhlasuje, Ze
osoby podla prvej vety tohto bodu boli poucené o ich pravach v oblasti ochrany osobnych tudajov
a povinnosti zachovavat mléanlivost, ¢o potvrdzuje svojim podpisom.

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si oboznamené s Nariadenim, Zakonom ako aj ostatnymi pravnymi
predpismi v oblasti ochrany osobnych tidajov, o potvrdzuijii svojim podpisom.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze prijali nalezité organizacné a technické opatrenia na zabezpecenie
ochrany osobnych tdajov, ato najma pred ich zneuzitim, znienim alebo stratou akymkolvek
sposobom.

Tato Zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, dve (2) vyhotovenia pre Prenajimatela a jedno
(1) vyhotovenie pre Najomcu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli, Ze vyjadruje
ich slobodnt a vaznu vélu prostii akéhokol'vek omylu na znak ¢oho tito Zmluvu podpisuju.

Tato Zmluva nahradza vsetky doterajsie ustne dohody Zmluvnych stran.

Neoddelitelnymi prilohami tejto Zmluvy st:

Priloha &.1 — Vypis z registra Najomcu
Priloha &2 — Situaéné vymedzenie Predmetu najmu v TrZnici
Priloha &3 — Faktira/Splatkovy kalendar — daitovy doklad v stlade so zakonom ¢. 222/2004 Z.z.

———

Zmluvna strana:

EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb
zast.: Ing Ivana Chrenkova

t

...................... dna 1.4.2025 /
odtlacok peciatky a podpis

Zmluvna strana:
minus3 s. 1. 0.
zast: Jan Vedej

.......... - veeo. dita 1.4.2025
odtlacok pt{;(atky a podpis

Prenajimatel” Nédjomea:
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Vypis z cbchodného registra SR

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

SlovenskyE:m | :“—:'EEnglish

Microsoft
&DITEC

Ua

e

Oddiel: Sro
Obchodné meno:

Sidlo:

ICO:
Deni zapisu:
Pravna forma:

Predmet podnikania
(€innosti):

Spoloénici:

Vyska vkladu kazdého
spoloénika:

Statutarny organ:

minus3 s. r. 0.

Gessayova 2500/37
Bratislava - mestska cast’ Petrzalka 851 03

56 703 708
07.01.2025
Spoloénost’' s ruéenim obmedzenym

Organizovanie Sportovych, kultirnych a inych spoloéenskych podujati

Poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom na
priamu konzumaciu, prevadzkovanie vydajne stravy

Skladové, pomocné a prepravné sluzby v doprave

Prendjom, uschova a poziciavanie hnutefnych veci
Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom

Kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitefovi
(maloobchod) alebo inym prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod)

Sprostredkovatel'ska innost’' v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby

Vyroba textilii, textilnych vyrobkov, odevov a odevnych dopinkov

Vyroba hraéiek, hier, biZutérie, suvenirov, svieéok, tieniace] techniky,
hudobnych nastrojov, metiel, kief a maliarskeho naradia

Reklamné, marketingové, fotografické a informaéné sluzby, prieskum
trhu a verejnej mienky

Ubytovacie sluzby s poskytovanim pripravy a predaja jedal, napojov a
polotovarov ubytovanym host'om v ubytovacich zariadeniach s
kapacitou do 10 l6zok

Ubytovacie sluzby bez poskytovania pohostinskych éinnosti

Prevadzkovanie kulturnych, spoloéenskych, zabavnych, Sportovych
zariadeni a zariadeni sluziacich na regeneraciu a rekondiciu

Juraj Kerekes
KuciSdorfska dolina 3640/526
Pezinok 902 01

Michal Gona
Gessayova 2500/37
Bratislava - mestska cast' Petrzalka 851 03

Jan Vedej
Holiéska 3049/7
Bratislava - mestska éast' Petrzalka 851 05

Juraj Kerekes
Vklad: 1 667 EUR ( penazny vklad ) Splatené: 1 667 EUR

Michal Gona
Vklad: 1 667 EUR ( pefiazny vklad ) Splatené: 1 667 EUR

Jan Vedej
Vklad: 1 667 EUR ( pefiazny vklad ) Splatené: 1 667 EUR

konatelia

https://iwww.orsr.sk/vypis.asp?1D=710637&SID=2&P=1
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Konanie menom
spolocnosti:

Vyska zakladného imania:

Datum aktualizacie udajov:
Datum vypisu:

Vypis z obchodného registra SR

Juraj Kerekes

Kucisdorfska dolina 3640/526
Pezinok 902 01

Vznik funkcie: 07.01.2025

Michal Gona

Gessayova 2500/37

Bratislava - mestska cast' Petrzalka 851 03
Vznik funkcie: 07.01.2025

Jan Vedej

Holiéska 3049/7

Bratislava - mestska cast’ Petrzalka 851 05
Vznik funkcie: 07.01.2025

Konatelia konaju v mene spoloénosti samostatne.

5 001 EUR Rozsah splatenia: 5 001 EUR

31.03.2025
01.04.2025

(od: 07.01.2025)

(od: 07.01.2025)

(od: 07.01.2025)

(od: 07.01.2025)

(od: 07.01.2025)

O obchodnom registri SR | Navod na pouzivanie ORI | Kontakty na registrové sudy

Aktuélne zmeny | Elektronické sluzby Obchodného registra

Vyhl'adavanie podl'a : obchodného mena | identifika¢ného ¢isla

sidla | spisovej znacky | priezviska a mena osoby

Aktuality a oznamy

https://iwww.orsr.sk/vypis.asp?ID=710637&SID=2&P=1
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Situacné vymedzenie Predmetu ndjmu v objekte , Trznica“

k zmluve E/WJ/J najme casti nebytovych priestorov s vyznacenim predmetu najmu
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EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb, Halasova 20, 832 90 Bratislava

=N ICO: 00491870
T DIC: 2020887022
IC DPH: SK2020887022

Bankavé spojenie: Prima banka Slovensko, a.s
BIC:KOMASK2X
Cislo uétu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008

Faktara ¢.: 325 188 0066
Variabilny symbol 3251880066

Fakturované obdobie: 1. 5. 2025 - 31. 12. 2025
Ddtum vystavenia: 31. 3. 2025

Cislo zmluvy 2518811
Platnost zmluvy: 1. 5. 2025 - 31. 12. 2025

Odberatel minus3, s.r.o.
Adresa  Gessayova 2500/37
85103 Bratislava
ICO 56703708
DIC
ICDPH nie je platitel

Ucely prendjmu st uvedené v sekcii "Predmet ndjmu"
Datum splatnosti: Podla rozpisu platieb
Datum dodania: Podla rozpisu platieb

Predmet najmu

Ugel: U 35 Pohostinstvo

Priestor Padlazie Plocha Jedn. cena Zlava  Spolu za priestor
Prevédzka: PR 003  Suterén 539,45 m? 56,72 € 0.00%  20400,00€
Spolu 539,45 m? 20 400,00 €
Rekapituldcia platieb za fakturované obdobi
cena bez DPH DPH 23% DPH 19% cena s DPH
Cena za priestory, 20400,00 € 0,00 € 0,00 € 20400,00 €
Cena za elektrinu (19% DPH) 2400,00€ 0,00 € 456,00 € 2856,00 € ETEnE
C luzby (23% DPH 28 135,76 0 4 adjosning
ena za sluzby (23% DPH) 76 € 647122 € 00 € 3460698€ 1 ongsDPH)
Celkova cena 50935,76 € 6471,22 € 456,00 € 57862,98 € 7232,87 €
- X Cena za vyhradené parkovanie:
vsluzbach:  za parkavanie 1120,00 € 240 € 2a prvé parkovacie miesta,
[ : 480 € za druhé parkovacie miesto,
preddavok na el. energiu 2400,00 € 960 £ za tretie parkovacie miesto,
e e - V sluzbdch je zahrnuty zber a likvidacia odpadu, zrazkova vada,
preddaVOk na vodné a stotné 249,00 € vzduchotechnika, kurenie, chiadenie a osvetlenie, deratizacia,
= = = hygienicke zariadenia, upratovanie, driba spoloénych
_ za ostatné sluzby 26 766,76 € priestorov a poriadkova siuba.

Vsetky ceny su vypoéitané na dobu ndjmu 8 mesiacov

Jedn. cena = roéna sadzba za 1 m? prenajatého priestoru

Vystavil

pondelok, S%arec 2025
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e EKO - podnik verejnoprospeinych sluzieb, Halasova 20, 832 90 Bratislava

1C0: 00491870
DIC; 2020887022
1€ DPH: SK2020887022

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
BIC:KOMASK2X Odberatel minus3, s.r.o.
Cislo uétu: SKO4 5600 0000 0018 0570 7008
I Adresa  Gessayova 2500/37

::j?r:n:‘::a: ::?:ir:epl:aktifeattﬁre €.:3 25 188 0066 BRA03 Bratiiave
ICO 56703708

Variabilny symbol 3251880066 DIE
Datum vystavenia  31.3.2025 IEDPH nie je platitel

P.c. Najomné DPH 23% Sluzby DPH 23% Elektrina DPH 19% Spolu Datum Datum

bez DPH za ndjomné  bez DPH za sluzby bez DPH za elektrinu k thrade splatnosti dodania

1 2 550,00 € 0,00€ 351697¢€ 808,90 € 300,00 € 57,00 € 7232,87€ 31.5.2025 31.5.2025
2 2 550,00 € 0,00€ 351697¢€ 808,90 € 300,00 € 57,00 € 7232,87€ 30.6.2025 30.6.2025
3 2 550,00 € 0,00€ 3516,97€ 808,90 € 300,00 € 57,00 € 7232,87€ 31.7.2025 31.7.2025
4 2550,00 € 0,00€ 3516,97€ 808,90 € 300,00 € 57,00 € 7232,87€ 31.8.2025 31.8 2025
5 2 550,00 € 0,00€ 351697€ 808,90 € 300,00 € 57,00 € 7232,87€ 30.9.2025 30.9.2025
6 2 550,00 € 0,00€ 351697€ 808,90 € 300,00 € 57,00 € 7232,87€ 31.10.2025 31.10.2025
7 2550,00 € 000€ 351697€ 808,90 € 300,00 € 57,00 € 7232,87 € 30.11.2025 30.11.2025
8 2 550,00 € 0,00€ 3516,97¢€ 808,92 € 300,00 € 57,00 € 7232,89€ 31.12.2025 31.12.2025

Spolu 20 400,00 € 0,00€ 2813576€ 6471,22€  2400,00€ 456,00 € 57862,98€

Pri platbdch uvddzajte variabilny symbol 3251880066

Sluzby a preddavky budu vyictované k poslednému diu ndjmu, v sulade s platnou zmluvou, samostatnou faktirou.

pondelok, 31. marec 2025 Stranalz1




